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DEVRE MULK VE DEVRE TATIL
SOZLESMESI

A.GiRi$

evre mulk ve devre tafil sdzlesmesi
DTUke’riciIer tarafindan, sdzlesme imza

asamasinda satfict veya saglayicilarin
vaat ettigi yOkUmlUlUkler karsisinda kanuna
uygun yaplldigl takdirde tUketici lehine bir
sézlesme olmakla beraber uygulamada bu
tarz sézlesmelerin kanuna aykir dizenlenmesi
sebebi ile tUketiciler magdur olmaktadir. 6502
saylll TOketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun
ile 14.01.2015 tarihinde tUketicilerin
magduriyetini en aza indirmek icin yorGrlige
giren Devre Tatil ve Uzun Sureli Tatil Hizmeti
Sézlesmeleri Yonetmeligi bu tarz sézlesmeleri
dUzenlemektedir.

Devre muUlk hakki ve sézlesmesi Kat MUlkiyeti
Kanununda dUzenlenmisti. KMK. m. 57'deki
hUkme gbre, devre muUlk hakkl,” mesken
olarak kullanilmaya elverisli bir yapi veya
bagimsiz bolimUn ortak maliklerinden her biri
lehine bu yapi veya bagimsiz bélumden yilin
belli ddonemlerinde istifade hakkl saglayan
muUsterek mdUlkiyet payina baglh bir irtifak
hakkidir.”seklinde duzenlenmistir. Devre muUlk
hakki mUsterek mulkiyet(TMK 688-700) ve
irfifak hakki( TMK 799 vd.) muUessesleri Uzerine
kurulmustur.  Kat  mulkiyeti  Kanunu'nun
58.maddesine gére devre mulk hakkr ancak
mesken nitelikli kat mduUlkiyetine veya kat
irfifakina cevrilmis yahut muUstakil yapilarda
kurulabilir.

Devre mUlk hakkl ve sozlesmelerine iliskin
diger bir duzenleme 6502 sayill TUketicinin
Korunmasi Hakkindaki Kanun ile 14.01.2015
tarihinde tUketicilerin magduriyetini en aza
indirmek icin yUrorluge giren Devre Tatil ve
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Uzun  SCreli Tafil  Hizmeti  Sozlesmeleri
Yonetmeligidir. 14.01.2015 tarihinde yUrirlGge
giren Devre Tatil ve Uzun Sureli Tatil Hizmeti
Sézlesmeleri  Yonetmeliginink Amac  baslikl
(m1/1.) gdre; “bu ydnetmeligin amaci; devre
tatil, &n 6demeli devre tatil, uzun sGreli tafil
hizmeti, degisim ve yeniden satis
sdzlesmelerini uygulanacak usul ve esaslar
dUzenlemektedir.”denilmektedir.
Yonetmeligin  (m.2/3) maddesine gore ise;
“yonetmeligin uygulanmasinda devre mulk,
dénem  mulk, payll  muUlkiyet,  hisseli
gayrimenkul satisi ve benzeri isimler altinda
yapllan tapu tesciline konu edilen satislara
iliskin s6zlesmeler, bir yildan uzun sUre icin
kurulmasi ve ftUketiciye bu sGre zarfinda
birden fazla dénem icin bir veya daha fazla
gecelik konakloma imkani tanimasi halinde
devre tatil sézlesmesi olarak kabul edilir”
denilmistir. Bu kanun ve ozellikle yénetmelik
kapsaminda  tUkeficilerin ~ magduriyetinin
o6nune gecilmesi acisindan, satici ve
saglayiclya  oldukca  fazla  yUOkUmIOIOk
getirilmistir.  Yonetmelik kapsaminda satic
veya saglayict  tUketiciye  sézlesmenin
kurulmasindan en az bir gun dnce tUketicilere
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile én
bilgilendirme formu vermek zorunda oldugu
gibi sézlesmenin sekli ve icerigi hususunda da
oldukca detayli yUkUmIUIOkler getirilmistir.
Yonetmelik kapsaminda tUketici, satici ve
saglayicinin - yokumlUlUkleri  baslk  altinda
detaylica incelenecektir.

Devre tatil sézlesmesi Kat Mulkiyeti
Kanununda  dUzenlenmemistir.6502  sayil
TUketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanununun
50.maddesi ile devre tatil sdzlesmelerinin bir
tanimi  verilerek, Bakanliga devre tafil
sdzlesmelerinin usul ve esaslanni belileme
yetki ve gbrevi verilmistir.

Devre tafil sézlesmesi 6502  savili
TUketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanununun
50.maddesi ve 14.01.2015 tarihli Devre Tatil ve
Uzun  SCreli Tatfil  Hizmeti  Sozlesmeleri
Yonetmeliginin - (m.4/d) hokUmlerine gdére
devre taftil sdzlesmesi.”bir yildan uzun sUre icin
kurulan ve tUketiciye bu sure zarfinda birden

fazla dénem icin bir veya daha fazla sayida
gecelik konaklama imkani veren sézlesmeler”
seklinde dUzenlenmistir.

B.SOZLESMENIN TANIMI VE HUKUKI
NITELIGI

1-DEVRE MULK SOZLESMESI
a.Sézlesmenin Tanimi ve Hukuki Niteligi

KMK. m. 57'deki hUkme gdre, devre mulk
hakki,” mesken olarak kullanilmaya elverisli bir
yapl veya bagmsiz  bdlumin  ortak
maliklerinden her biri lehine bu yapl veya
bagmsiz bdlumden yilin belli dénemlerinde
istifade hakkl saglayan muUsterek mulkiyet
payina bagh bir irfifak hakkidir.”seklinde
tanimlanmistir. Devre muUlk hakkinin
kurulabilmesi icin, mesken olarak kullaniimaya
elverisli  bir yapr veya bagmsiz bolim,
bagmsiz bélume payl mulkiyet tarznda malik
olunmali, aynca bu hakkin kurulabilmesi icin
tapu sicil mOdOrluginde  resmi senet
dUzenlenmelidir.

Devre mulk s6zlesmesinin hukuki niteligi Kat
Mulkiyeti  Kanununun m.é61/I'de sdzlesme
olarak nitelendiriimistir. Devre mUlk
sdzlesmesiyle taraflar mUsterek mulkiyete tabi
paylarna bagl olarak aralarnnda bir sézlesme
yaparak devre mulke konu olusturacak
gayrimenkulUn nasil kullanilacagr hususunda

karar verebilirler. Ancak taraflann
yapacaklar sézlesmenin 6502 sayill TUketicinin
Korunmasi Hakkindaki Kanununun

50.maddesi ve devami ile 14.01.2015 tarihli
Devre Tatl ve Uzun SUreli Tatil Hizmeti
Sézlesmeleri  Yonetmeliginin - maddelerine
aykirlik teskil etmemesi gerekecektir.

2-DEVRE TATIL SOZLESMESI

a.Sézlesmenin Tanimi ve Hukuki Niteligi

Devre ftatil sdzlesmesi 6502 sayill TUketicinin
Korunmasi Hakkindaki Kanununun
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50.maddesi ve 14.01.2015 tarihli Devre Tatil ve
Uzun  SCreli  Tatfil  Hizmeti  Sdzlesmeleri
Yénetmeliginin - (m.4/d) tanimlanmistir.  Bu
hUkUmlere gbdre devre tatil sdzlesmesi.”bir
yildan uzun sure icin kurulan ve tUketiciye bu
sUre zarfinda birden fazla dénem icin bir veya
daha fazla sayida gecelik konakloma imkani
veren sdzlesmeleri” seklinde dUzenlenmistir.

Devre tatil sdzlesmesi, kanunda
dUzenlenmeyen karma kombine sdzlesme
kategorine dahil olan sbézlesmelerdendir.
Kombine sdzlesmelerde taraflardan  biri
kanunda duzenlenen birden fazlaya iliskin
edimleri Ustlenirken diger taraf sadece Ucret
verme borcunda oldugu sdzlesmelerdir.
Devre Tatil Soézlesmeleri de bu nitelikte bir
sdzlesmedir. Soézlesmede agir basan unsur

hizmet unsurudur. Karma kombine
sOzlesmelerde  s6zlesmede agdr  basan
sdzlesmenin  hUkUmleri  uygulanir.  Burada
hizmet unsuru adr bastigindan  hizmet

sOzlesmesine iliskin hUkUmler uygulanir.

C.ON BILGILENDIRME

6502 Sayili TUketicinin Korunmasi Hakkindaki
Kanunun 4.maddesi ve 14.01.2015 tarihli
Devre Tatil ve Uzun SuUreli Tafil Hizmeti
Sézlesmeleri Yénetmeliginin S.maddesi
uyarinca safici ve saglayiciya, devre mulk ve
devre tatil sdzlesmelerinin imzalanmasindan
en az bir gun dnce tuketiciye on bilgilendirme
formu verilmesini  zorunlu hale getirmistir.
Devre tatl ve wuzun soreli tatil hizmetleri
yénetmeliginin 5.maddesine gdre; Satici veya
saglayic,  bu  ydnetmelik  kapsaminda
dUzenlenen sdzlesmelerin kurulmasindan en
az bir gln énce tUketicilere yazl olarak veya
kalici veri saklayicisi ile 6n bilgilendirme formu
vermek zorundadir.”denilmektedir.

UYARI

Satici ve saglayiciya, devre mulk ve devre
tatil sézlesmelerinin imzalanmasindan en az

bir gun o6nce tUketiciye 06n bilgilendirme
formu vermesi zorunludur.

Ayni yonetmeligin ikinci maddesinde aynen;
“On bilgilendirme formunun, en az on iki
punto bUyUkligunde, anlasilabilir bir dilde,
aclk sade ve okunabilir sekilde dUzenlenmesi
zorunludur."seklinde dUzenlenmis olup
yonetmelige Ek-1 olarak devre mUlk ve devre
tatil sdzlesmesine iliskin drnek 6n bilgilendirme
formu eklenmistir. Yonetmelige gdre 6n
bilgilendirme formu asagida belirtiien sekilde
ve icerikte olmalidir;

DEVRE MULK VE DEVRE TATIL SOZLESMELERINE
ILISKIN ON BILGILENDIRME FORMU

a) Saticl, saglayict ve malikin isim, unvan,
aclk adres, telefon ve varsa MERSIS numarasi
ile diger iletisim bilgileri.

b) Sbézlesme konusu hakkin tanimi, niteligi,
kapsami ve kullanim kosullari.

c) Sozlesmenin suresi, sézlesme konusu hakkin
kullanilabilecedi dénem ve tarih aralidu.

¢) Sézlesme konusu tasinmazin fiili durumu ve
yeri.

d) Soézlesme konusu hakkin kullanimi icin
ddenecek tUm vergiler dahil toplam fiyat.

e) Ortak tesislerin ve hizmetlerin kullanimi icin
ddenecek bedel, vergi, har¢c gibi zorunlu
yasal giderler ile genel idari masraflarn ne
sekilde hesaplanacagina, bu giderlerin nasil
ve ne zaman arttnlabilecegdi ile tUketiciye
nasil yansitlacagina iliskin aciklamalar.

f) TUketicinin  yararlanabilecegdi  yUzme
havuzu, sauna ve benzeri ortak tesisler,
isiklandirma, su, bakim ve benzeri hizmetler ile
bunlardan yararlanma sartlari.

g) Tasinmazin bakim ve onarminin, yénetim
ve idaresinin ne sekilde olacagina iliskin
aciklamalar ve tUketicilerin bu konularla ilgili
kararlara nasil katilabilecegdi ve kararlar nasil
etkileyebilecegdini de iceren bilgi.




g) Iiktisabin sézlesmede belirtilenler disinda
herhangi bir ek édemeye ve yukimlUluge yol
acmayacagina iliskin bilgi.

h) Sézlesme konusu hakkin devir veya takas
edilmesinin mUmkun olup olmadidi ile varsa
degisim planina iliskin aciklamalar.

1) Cayma hakkinin ne sekilde kullanilacagi ve
cayma bildiriminin yapilacagi acik adres, faks
numarasi ve elektronik posta bilgileri.

i) S6zlesme konusu tasinmaz Uzerinde varsa
idari veya hukuki kisittamalara iliskin bilgi.

j) Devre muUlk hakki veren sdzlesmelerde “Bu
sOzlesmenin kuruldugu tarinten itibaren on
dért gUin icinde herhangi bir gerekce
gOstermeksizin  ve cezai sart ddemeksizin
cayma hakkiniz bulunmaktadir.” ibaresi.

k) Konusunu diger ayni haklar ile sahsi bir
hakkin  olusturdugu  sdzlesmelerde  “Bu
sdzlesmenin kuruldugu tarihten itibaren on
dért gUln icinde herhangi bir gerekce
goOstermeksizin  ve cezai sart 6demeksizin
cayma hakkiniz bulunmaktadir. Cayma suresi
icinde sozlesmeye konu mal veya hizmet
karsilginda herhangi bir isim altinda ddeme
yapmanizi veya borc altina sokan herhangi
bir belge vermenizi istemeyecegimizi taahhUt
ederiz.” ibaresi.

[) TUketicinin cayma hakki konusunda hic ya
da geregdi gibi bilgilendirimemesi halinde
cayma hakkini kullanmak icin on doért ginlUk
sUreyle bagl olmadigina ve bu surenin her
halUkarda cayma sUresinin  bittigi  tarihten
itibaren bir yil sonra sona erecegine iliskin
bilgi.

m) Taraflann sézlesmeyi fesih  sartlan ile
sdzlesmenin  feshedilmesi  halinde bunun
sonuclarna iliskin bilgi.

n) Soézlesmeden dogan haktan UcUncU bir
kisinin yararlanip yararlanamayacagina iliskin
bilgi ile yararlandigl takdirde buna iliskin
aciklamalar.

o) Varsa satfict veya saglayicinin sikayetlere
iliskin c&zUm yontemleri hakkinda bilgi.

6) TUkefticilerin  uyusmazlk  konusundaki
basvurulanni  tUketici  mahkemesine veya
tUketici hakem heyetine yapabileceklerine
dair bilgi.

p) Odeme plani ve ddemelerin yapilacadi
banka ve hesap bilgileri.

r) Sézlesme konusu hakkin taksitle satiimasi
halinde;

1) TUm vergiler dahil TUrk Lirasi olarak toplam
taksitli satis fiyat,

2) Faiz miktan ve faizin hesaplandidi yillik oran
ve sdzlesmede belirlenen faiz oraninin yUzde
otuz fazlasini gecmemek Uzere gecikme faiz
orani,

3) Tukeficinin temerrGde dusmesinin  hukuki
sonuclari,

4) Varsa pesinat tutar.

Yukarida belirtilen én bilgilendirme formunun
tUketiciye so6zlesmenin kurulmasindan en az
bir gin énce yazl olarak veya kalici veri
saklayict ile verimemesi veya yodnetmelige
aykin duzenlenmesi durumunda tUketiciler
yonetmelige aykinlk sebebi ile yasal yollara
basvurabileceklerdir.

BILGI NOTU

On bilgilendirme  formunun  tUketiciye
sozlesmenin kurulmasindan en az bir gun
once yazl olarak veya kalici veri saklayici ile
verilmemesi veya yonetmelige aykin
dUzenlenmesi durumunda tUketiciler
yonetmelige aykinlk sebebi ile yasal yollara
basvurabileceklerdir.

Kural olarak 6n bilgilendirme formunda yer
alan bilgiler dedistiilemez. istisnai  olarak,
satici veya saglayicidan kaynaklonmayan ve
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gerekli  O6zenin  gdsterimesine ragmen
sonuclanna engel olunamayan, olagandisi ve
ongdérulemeyen durumlarda, 6n bilgilendirme
formlarnda yer alan bilgiler, sézlesmenin
kuruimasindan énce yazl olarak veya kalci
veri saklayicisi ile tUketicinin onayini almak ve
yapllan degisiklikleri de aynca sézlesmede
belirtmek sartiyla degistirilebilir.

Ayrica devre muUlk ve devre tatil sézlesmeleri
ile ilgili olarak, satici veya saglayicinin hediye
tatil, kampanya, Ucretsiz yemek ve gezi gibi
isimler altinda satisi  6zendirici  ydntemler
kullaonarak tUketiciye bir davette bulunmasi
halinde, bu davetin icerigi ve ticari amacinin
tanitim faaliyetinden énce yaazl veya kalici
veri  saklayicisi  ile  tUketiciye  bildirmesi
zorunludur.  Yargloma  asamasinda  bu
bilgilendirmelerin yapildigina dair ispat yUko
satici veya saglayiciya aittir. Devre mulk veya
devre tatil saticilan uygulamada &dzelikle
hediye tatl hakki kazandiniz firsati ile
tUketicilere devre muUlk veya devre tatil
sdzlesmesi  imzalatmaktadirlar. Bu durumda
satici veya saglayict ydnetmeligin 5.maddesi
uyarinca bu hediye tatilin icerigini ve ficari
amacinin tanitim faaliyetinden &nce vyaazl
veya kalict veri saklayicisi ile tUketiciye
bildirmemesi halinde, tUketiciler ydnetmelige
aykirlik sebebi ile yasal yollara
basvurabilecekleridir.

HEDIYE TATIL KAZANDINIZ  FIRSATI  ILE
TUKETICILERE DEVRE TATIL VE DEVRE MULK
SOZLESMESI IMZALATILMASI HALINDE HEDIYE
TATILIN ICERIGI VE TICARI AMACIN TANITIM
FAALIYETINDEN ONCE TUKETICIYE BILDIRILMESI
ZORUNLUDUR

Yargitay 13.Hukuk Dairesi'ne gore; 4822 Sayili
yasayla degisik 4077 Saylh TKHK'nun 8/1
maddesinde, 'kapidan satis, isyeri, fuar,
panayir gibi satis mekanlan disinda dnceden
mutabakat olmaksizin yapillan tecribe ve
muayene kosullu satislardir.” seklinde
tanmlanmis  olup, davalnin  sézlesmede
belirtilen isyeri, adresi oldugundan davacinin,
hediye tatil kazandigi belirfilerek davet

Uzerine gitmis oldugu davaliya ait fesiste,
daha &énceden dusinmedigi ve devre tafil
satin almak icin de gitmedigi halde, yapilan
tanitimlar Uzerine haazrliksiz bulundugu bir
srada imzalamis oldugu 07.08.2007 tarihli
sdzlesmenin, kapidan satis seklinde
yaplldiginin  kabull gerekir. Bu tip satislar,
tecrUbe ve muayene kosullu satislardan
oldugundan, cayma hakki ancak hizmetin
ifasindan sonra, baska bir ifadeyle tatil hakki
kullanildiktan  sonra islemeye baslayacak
olup, bu siUre icinde sbdzlesme askidadrr.
Davacinin  sézlesmeye  uygun  kullanimi
bulunmadigina gdre, bu durumda cayma
hakkini kullanma  suresi henUz baslamamis
olup, davacinin cayma hakkini kullanmasi
mMUmMkondur.

Bu konuda vyeni tarihli bir Yargitay karari
olmamakla beraber Yargitay 13.Hukuk Dairesi
yukarnda belirtlen kararinda; tUketficilere
hediye ftafil kazandiniz diyerek sdzlesme
imzalatiimasi halinde sdézlesmenin  kapidan
satis seklinde yapildigini kabul etmistir. Yeni
yonetmelikle beraber satici veya saglayici bu
hediye tatfilin icerigini ve ficari amacinin
tanitim faaliyetinden énce yazl veya kalici
veri saklayicisi ile tUketiciye bildirmemesi
halinde tUketici dava yoluna
basvurabilecektir.

D.SOZLESMENIN SEKLi-SOZLESMEDE
BULUNMASI GEREKLi ZORUNLU
UNSURLAR VE SEKLE AYKIRILIGIN
SONUCLARI

1-DEVRE MULK ve DEVRE TATIL SOZLESMESININ
SEKLI

Kat  MdUlkiyeti  Kanunda, devre  muUlk
sOzlesmesinin - sekli  hakkinda aclkk  bir
dUzenleme icermemektedir. Ancak Kat
MuUlkiyeti  Kanununun é1.maddesine goére
devre muUlk sézlesmesinin resmi  senede
eklenmesi  zorunlulugu dikkate alindiginda
so6zlesmenin en azindan adi yazll sekilde
yapimasi ortaya cikmakia ise de bu yefterli
olmamaktadir.




ADI YAZILI SEKILDE YAPILAN DEVRE MULK
SOZLESMESININ ~ AYNI  ZAMANDA TAPUDA
BEYANLAR HANESINE DE KAYDEDILEREK RESMi
SEKILDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

Satici veya saglayici tUketiciden tapuda
beyanlar hanesine tUketici lehine devre
mulke iliskin serh koydurmak icin tUketiciden
vekdletname almall veya tUketici ile beraber
tapuya giderek islemi gerceklestirmelidir.

Bu sekil sarti zorunlu olup sekle aykinligin
hukuksal sonuclarn asagida aciklanmustir.

UYARI

Devre muUlk sdzlesmesi ayni bir hak olup
tapuda resmi sekilde yapimas zorunludur.
Resmi  sekilde yaplmayan  sdzlesmeler
gecersiz olup, gecersiz sOzlesmeye
dayanilarak tUketiciden herhangi bir bedel
istenemeyecegdi gibi édenen bedellerin de
iadesi saglanmalidir.

Devre tafil  sézlesmesinin devre  muUlk
sdzlesmesinde oldugu gibi  yazili  olarak
yaplmasi ve bu sdzlesmenin bir nUshasinin
tUketiciye veriimesi zorunlulugu vardir. Ayni
zamanda Yénetmeligin  altinci maddesi
uyarinca én bilgilendirme formu ile beraber
tUketicinin adi, soyadi, acik adresi ve diger
iletisim  bilgileri ile taraflann  sézlesmeyi
imzaladigr yer ve tarihe iliskin bilgileri de
iceren bir sézlesme dUzenlemek ve yazl veya
mesafeli olarak kurulan bu sdzlesmelerin bir
ornegini kagit Uzerinde veya kalici veri
saklayicisi ile tUketiciye vermek zorundadir.
Devre tafil sézlesmesi yazilh yapimalidir. Bu
durum gecerlilik sarti olmasa da tUketicinin
bilgilendiriimesi ve ispat sarti icin gereklidir.
Devre tatil soézlesmeleri sahsi  bir  hakki

kapsadidi icin tfapuda resmi sekilde yapilma
zorunlulugu yoktur.

BILGI NOTU

Devre tatil soézlesmeleri sahsi  bir  hakki
kapsadigi icin tapuda resmi sekilde yapilma
zorunlulugu yoktur.

2-DEVRE MULK VE DEVRE TATIL SOZLESMESINDE
BULUNMASI GEREKLi ZORUNLU UNSURLAR

Satici veya saglayici Devre Tatil ve Uzun SUreli
Tatil  Hizmetleri Ydnetmeliginin - 5.maddesi
uyarinca tuketiciye verilen &n bilgilendirme
formunda yer alan bilgiler ile birlikte
tUketicinin adi, soyadi, acik adresi ve diger
iletisim  bilgileri ile taraflann  sdzlesmeyi
imzaladigi yer ve tarine iliskin bilgileri de
iceren bir sbézlesme dUzenlemek ve yazli veya
mesafeli olarak kurulan bu sdzlesmelerin bir
ornegini  kagit Uzerinde veya kalici veri
saklayicisi ile tUketiciye vermek zorundadir.

Sézlesmenin  en az on iki punto
bUyUklOgunde, anlasilabilir bir dilde, acik,
sade, okunabilir bir sekilde dUzenlenmesi
zorunludur.

Satici veya saglayici, tUketicinin kendi
el yazsi ile sdzlesme tarihini yazmasini ve
sOzlesmeyi imzalamasini saglamakla
yukimIUdUr.

Ayrica devre mulk soézlesmelerinde
sdzlesmenin tapuda resmi sekilde yapima
zorunlulugu oldugundan resmi senedin de
sOzlesmeye eklenmesi zorunludur.

UYARI

Devre mulk s6zlesmelerine, tapu senedinin de
eklenmesi zorunludur. Tapu senedi
eklenmeyen sdzlesmeler gecersizdir.




3-SEKLE AYKIRILIGIN HUKUKi SONUGLARI

Devre mulk hakki; ayni bir haktir. Ayni hak, “bir
sey Uzerinde dogrudan dogruya hakimiyet
saglayan ve herkese karsl ileri sUrUlebilen bir
hak” tir. Yukarnda devre mulk sézlesmesinin
sekline iliskin yapimis acikloma da detayl
sekilde aciklandigr gibi ayni haklarnn tapu
dairesinde resmi sekilde yapiimasi zorunludur.
Resmi sekilde yapilmamis devre mulk
sdzlesmeleri  gecersiz  olup bu sekilde
dUzenlenmis bir sdzlesmeye dayanilarak
yaplmis senetler hikUmsUz oldugu gibi,
sdzlesmeye liskin bir bedel alinmis ise bu
bedelin de iadesi gerekmektedir.

Yargitay 13. Hukuk Dairesine goére de;
Sézlesme, devre tatile dair olmayip devre
mulk satisina yonelik oldugundan bu nitelikteki
sOzlesmelerin tapuda resmi sekilde yapiimasi
zorunludur. Aksi halde vyapilan sdézlesme
gecersizdir. Devre mulk dahi olsa tasinmaz
satisi resmi sekil sartina tabidir. Adi yazil
sekilde yapllan bu sdzlesme Kat Mulkiyeti
Kanununda yapilan acik dizenleme uyarnca
gecersizdir. Yapilan satis ve devir isleminin
asgari noterde resen dUzenleme seklinde
veya tapuda yetkii memur huzurunda
yapimasi  zorunludur. O halde gecersiz
sdzlesme sebebiyle iki taraf aldiklanni iade
sorumlulugu altindadir.

Yargitay 13.Hukuk Dairesi kararinda &zetle;
Sézlesme, devre tatile dair olmayip devre
mulk satisina yénelik oldugundan bu nitelikteki
sOzlesmelerin tapuda resmi sekilde yapilmasi
zorunludur. Aksi halde vyapilan sdzlesme
gecersizdir. Devre mulk dahi olsa tasinmaz
satisi resmi sekil sartina tabidir. Adi yazil
sekilde yapillan bu sdzlesme Kat Mulkiyeti
Kanununda yapilan acik dizenleme uyarnca
gecersizdir. Yapilan satis ve devir isleminin
asgari noterde resen dUzenleme seklinde
veya tapuda yetkii memur huzurunda
yapiimasi  zorunludur. O halde gecersiz

sOzlesme sebebiyle iki taraf aldiklanni iade
sorumlulugu altindadir.

Yargitay kararnnda da aclkca
goruldigu gibi sdzlesme sekil sarti olan tapu
dairesinde resmi sekilde yapimamis olup,
sekle aykirlik sebebi ile sézlesme gecersiz
kabul edilmistir.

DEVRE MULK SOZLESMESININ GECERSIZ

OLDUGU DIGER HALLER

Devre Tatil ve Uzun SuUreli Tatil Hizmetleri
Yonetmeliginin - 5.maddesinin  birinci  ve
UcUncU veya 6 nci maddenin birinci ya da
8.maddenin  2.fikralarna aykin  hareket
ediimesi halinde tUketici sekle aykirlik sebebi
ile 14 gunlUk cayma suresi ile bagl olmayip
bu suore cayma suUresinin  biftigi  tarihten
itibaren bir yil sUre ile uzayacaktr.

Devre tatil hakki ise; ayni bir hak olmamakia
beraber ydnetmelik kapsaminda sekle
aykinigin - hukuki  sonuclar  duzenlenmistir.
Devre tafil ve Uzun Sureli Tatil Hizmetleri
Yonetmeliginin 10.maddesine gore
s6zlesmenin, yonetmeligin 6é.maddesine aykiri
dUzenlenmesi halinde, tUketici cayma hakkini
kullanmak icin  14.gUnluk  sureyle bagl
degildir. Bu sUre her halGkarda cayma
sUresinin bittigi tarininden itibaren bir yil sonra
sona erer denilmektedir. Yani sdzlesmenin
sekle aykin dizenlenmesi halinde tUketici 14
gUnlUk cayma suresi ile bagl olmayip bu sure
cayma suresinin bittigi tarihten itibaren bir yil
sUre ile uzayacaktir. Sekle aykinhgin bir yillik
sUre icinde yerine getirimesi halinde ise, on
dort  gunlibk  cayma hakki  sUresi,  bu
yUkUmIUlUklerin geregi gibi yerine getirildigi
tarinten itibaren islemeye baslayacaktir. Bu
duzenleme yukanda belirttigimiz gibi tapu
senedine baglanmis gecerli bir devre muUlk
sdzlesmesi icin de gecerlidir.




ORNEK SOZLESME
(Yonetmelige uygun 12 punto bUyUklGgUinde)

DEVRE MULK SATIS SOZLESMESI
1-TARAFLAR

Bir tarafta ... A.S ile, diger tarafta ..
arasinda asagidaki kosullarla bir “Devre MUlk
Satis Sézlesmesi” yapilmistir,

Is bu sdzlesmede, satici taraf “sirket” olarak,
devre mulk sahibi “alicI” olarak anillacaktir.

2-TEBLIGAT ADRESLERI

Saticinin Adresi:

Saticinin Telefonu:

Saticinin Vergi Daire ve Vergi Numarasi:
Alicinin Kimlik Bilgileri ve Adresi:

3-AKDIN KONUSU

3.1- Sirket tarafindan {(....) ili(....) ilcesi(....) (...)
ada ve parselde (.....) yapilacak/bulunan
(.....) Tatil K&yUnde aliciya devre muUlk hakki
taninacaktir. MUk sahibinin (....) gUnlerinde
devre muUlk hakkr olacaktir.

3.2- Sirket, (.....)'da yapilacak ..... blok, .....
numarall evin ..... dénemini, aliciya ..... TL.'sI
karsiiginda satmayr ve satis bedelini sabit
tutmayl ve insaat bitiminde 634 sayili Kat
MUlkiyeti  Yasasi, 6502 Sayili  TUketicinin
Korunmasi Hakkindaki Kanun Devre Tatil ve
Uzun SCreli  Tafil  Hizmetleri  S&zlesmesi
Yonetmeligi bu yasaya Kanun hUkUmleri
uyarinca aliciya fapu vermeyi kabul ve
taahhUt eder. Tapu islemlerinin  gerektirdigi
har¢c ve masraflar ile tUm vergiler aliciya aittir.

3.3- Sozlesme konusu devre muUlk bedelinin .....
TL.'st alici tarafindan pesinen, geri kalani da
ekli plana gére aylik taksitler halinde &denir.
Alici bu plan dogrultusunda Ustlendigi borcu
dUzenli olarak yerine getirir ve vadesi gecirilen
taksitleri ayda %..... fazlasiyla édemeyi kabul
eder.

3.4- Alici, bu amacla ..... senet vermis olup
vadesi gelen her taksiti sirket merkezine veya
sirketin (.....) no.lu banka hesabina yatirmayi
taahhUt eder. Taksit sirket merkezine yatirlirsa,
senet hemen teslim edilr. Banka hesabina
yatinlan  taksitlerle  ilgili  senetler  sirket
merkezinde saklanip istendiginde aliciya verilir
veya bUtun bor¢ bitince posta ile géonderilir.

3.5- Ust Uste iki taksiti vadesinde ddemeyen
devre mulk sahibine, sirket tarafindan bir
mektup  gbénderilerek  muaccel  borcu
kapatmasi bildirilir. Bu mektubun tebliginden
sonra, ... gln icinde bor¢c o6denmezse
sdzlesme sirket tarafindan fesih edilir ve feshe
kadar yapillan &édemelerden o gUne kadar
o6denmesi gereken miktarn  %..... hizmet
karsiig kesilerek, geri kalani fesinten ..... aln
sonra gelen aybasinda, aliciya verilir.

3.6- Sirket tarafindan, her odaya telefon, air
condition, radyo, TV, uydu anten ve merkezi
Isitma sistemi kurulur veya her birine su 1sitma
aygiti  konulursa, alici bu kalemle ilgili
harcamalarin muUlk sahiplerine yansitiimasini
aynen kabul ve bedelini taahhUt eder.

4-CAYMA HAKKI

4.1- Alic, bu sdézlesmeyi, sdzlesmenin
imzalandigi tarinten itibaren 14 gUn icerisinde
hicbir cezai sart 6demeden feshedebilir.
Cayma bildiriminin  noterlik araciigr ile
yapilmasi  zorunludur. Cayma  bildiriminin
sirketimize ulastigl tarinten itibaren tarafiniza
iade edilmesi gereken tutar ve borc altina
sokan her tUrl0 belge, en ge¢ on dort gun(14)
icinde geri verilecektir. Cayma hakkinin
kullaniimasi ile birlikte is bu sdzlesme hichir
cezai sart édeme yUkUmIGIOQU olmaksizin
kendiliginden sona erer. TUketicinin cayma
hakkini  kullanmasi  durumunda, cayma
hakkinin  kullanimasindan  dnce  sunulan
hizmete iliskin olarak tUketiciden herhangi bir
bedel talep ediimeyecektir.

5-SIRKETIN HAK YUKUMLULUKLERI

5.1- Sirket, deprem, yangin, su baskini gibi
benzer dogal afefler ve Ulke yahut dinya
capinda beklenmedik mucbir sebepler,
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disinda, devre mdlko .. / ../ .. tarihinde
teslim etmeyi kabul ve bir aksama olursa,
devre muUlk sahibine yaz ddénemi icin ...
gunlUk ve en az iki kisilik benzer kosullarla
konaklaoma olanagr saglayacagini taahhot
eder.

5.2- Sirket, satilip tapusu verilecek evi, secilen
dénem icinde temizleyip hazrlamayr ve
sdzlesme ekindeki esyalar sUrekli
bulundurmay kabul eder. Alici da, borclarni
yerine getirmeyi, taksitleri  geciktirirse 4.
Madde dogrultusunda yapilacak
uygulamayi, eve ve esyalara zarar verirse
bunlan gidermeyi, kendisine ait eve dbénem
basi gelecekse, en erken saat 17.00'de gelip
dénem biterken en gec 12.00'de teslim
etmeyi, evi baskasina kiraya verir veya
kullondinrsa  dogacak zararlart  Ustlenmeyi
kabul eder. Devre mulk sahibi evlerde insaat,
onarm ek tesis ve tadilat yapamaz.

6-ALICININ HAK VE YUKUMLUKLERI

6.1- Alici, evlerin ve ortak tesislerin bakimi,
onarimi  yipranan esyalarin  degistiriimesi,
yenilenmesi, su, elekirik, bahce duzenlemesi
ve cevre temizligi, yuzme havuzlarnin spor
alanlarinin guzellestiriimesi, guvenlik hizmetleri
ve benzeri genel giderlerin karsilanabilmesi
icin, her vyl sirketce belirlenecek katima
payini, yine sirketce belilenecek zamanda
odemeyi ve ... ayl asacak gecikmeler icin
aylk %..... faiz Ustlenmeyi kabul eder. Katima
payini ddemeyenler bu maddede siralanan
servis  hizmetlerinden  yararlanamaz  ve
haklarnda yasal yollara basvurulur.

6.2- Alici, Kat Mdulkiyeti Kanunu'nun 61.
Maddesi ile 14.01.2015 tarinli Devre Tatil ve
Uzun Sureli Tatil Hizmetleri Yénetmeligi ve 6502
sayilll TOketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun
uyarinca hazrrlanan “Devre MUlk S6zlesmesi'ni
benimseyip imzalaomayr kabul ve taahhUt
eder. Alici, sirkete bilgi vermek kaydiyla,
kendisine ait dénemi kiraya verebilecegi gibi,
baskasina kullandirabilir.

6.3- Devre muUlk hakki, miras yolu ile intikal
eder. Alici tapu islemleri tamamlanmadan

Olecek olursa, varislerin ..... ay icinde sirkete
basvurarak sézlesmenin devamini saglayacak
islemleri yapmalan gerekir. Olumden sonra .....
ay gecirilirse, sirketin tapu verme yUlkimu biter
ve Olum tarihine kadar &édenmesi gereken
miktann %..... hizmet karsiigr kesilerek, geri
kalan veraset ilami dogrultusunda mirascilara
verilir,

6.4- Alicinin bu sézlesmeye yazdigl adres,
gecerli tebligat adresidir. Adres
degisikliklerinin sirkete bildirilmesi gerekir.

6.5-s bu sdézlesme, én bilgilendirme formu,
cayma formu, 6deme plani, esya listesi ve
dénem cizelgesiyle ve tapu resmi senedi ile
birlikte, .. / .. / ..... tarininde ..... 'da iki nUsha
olarak imzalanmis ve taraflar arasinda birer
nUsha teati edilmistir.30.12.2016

Alici Satici

Ek:

1-ON BILGILENDIRME FORMU
2-CAYMA FORMU

3-ODEME PLANI

4-ESYA LISTESI

5-TAPU SENEDI

E.OZELLIKLERI

1. Devre MUlk ve Devre Tatil Ayrmi

Devre mulk hakki ile Devre tatil hakkina iliskin
dUzenlemeler 6502 sayill TUketicinin Korunmasi
Hakkindaki Kanun ile 14.01.2015 tarihinde
yUrUrl0ge giren Devre Tatil ve Uzun SUreli Tatil
Hizmeti Sézlesmeleri Yoénetmeliginin,
2/3.maddesinde “yénetmeligin
uygulanmasinda devre mulk, dénem mulk,
payll mulkiyet, hisseli gayrimenkul satisi ve
benzeri isimler altinda yapilan tapu tesciline
konu edilen satislara iliskin sézlesmeler, bir
ylldan uzun sure icin kurulmasi ve tUketiciye
bu stre zarfinda birden fazla dénem icin bir
veya daha fazla gecelik konaklama imkani
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fanimasi halinde devre taftil sdzlesmesi olarak
kabul edilir” denilmistir.  Yani devre mulk
sdzlesmesinin - ydnetmelik kapsaminda  bir
veya daha fazla gecelik konaklama imkani
tanimasi halinde devre tatil sézlesmesi olarak
kabul edilecek olup ydnetmelikteki 1tUm
maddeler devre mulkk sdzlesmesini  de
kapsamakla beraber aralarindaki farklardan
kisaca sbéz etmekte fayda vardir.

1-Devre mulk hakki ayni bir hak olup
tapuda resmi sekilde yapilmasi gerekli iken,
devre tatil hakkl ayni bir hak olmayip sahsi
hak niteliginde oldugundan tapuda resmi
sekilde yapima zorunlulugu olmayip, yazl
sekilde yapimasi yeterlidir. Yani devre mulk
hakkinda hak  sahipleri devre  tafil
kullanicllarndan  farkli  olarak  mUsterek
mulkiyet hakki sahibidirler. Devre mulk hakki
ayni hak olmasi sebebi ile herkese karsi ileri
sUrClebilir. Devre tatil hakk ise ayni bir hak
olmayip sahsi  niteliktedir ve sadece
borclusuna karsi ileri surGlebilir. Tapuya serhi
zorunlu degildir.

BILGI NOTU

Devre muUlk ve devre ftatil arasindaki en
belirgin fark, devre mulk hakki ayni bir hak
olup herkese karsi ileri surGlebilir iken, devre
tatili hakki ayni bir hak olamayip sahsi
niteliktedir ve sadece borclusuna karsi ileri
sUrClebilir. Bu aynm devre muUlk sézlesmesinin
resmi sekilde yapimasini zorunlu kilarken,
devre tatil  s6zlesmesinin resmi  sekilde
yapllmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

DEVRE MULK VE DEVRE TATIL AYRIMI

KARAR: Yargitay 13. Hukuk Dairesi'ne goére;
“Dosyada mevcut taraflar arasinda yapilan
devre mulk sats vaadi sézlesmesinin 7.
maddesinde safici, en gec 15.9.2011
tarihinde 2. Etaptaki  tOm  devreleri
tamamlayacagini, 31.12.2010 tarihi itibarnyla
devre mulkU teslim etmeyi kabul ve taahhit
etmis, 9. madde hUkmU uyarinca devre mualk
dairesinde  devreye bagh kat irtifak
tapusunun  devredilecegi, 10. maddede
sdzlesmenin fesin durumunda tUketicinin % 20
oraninda cezai sart Odeyecegi
kararlastinimigtir. Yapillan adi yazll sézlesme
gore tatil konusu yerde tapu devri ve kat
irfifaki kurulmasi  taahhUt  edildiginden
sdzlesme, bu niteligi itibariyle devre mulk satis
vaadi iceriklerine sozlesmesidir. Bu ifibarla,
somut olayda S&zlesme, devre tatile dair
olmayip devre mulk satsina  ydnelik
oldugundan bu nitelikteki s&zlesmelerin
tapuda resmi sekilde yapilmasi zorunludur.
Aksi halde vyapilan sbézlesme gecersizdir.
Devre mulk dahi olsa tasinmaz satisi resmi sekil
sarfina tabidir. Adi yazli sekilde yapilan bu
sozlesme Kat MUlkiyeti Kanununda yapilan
acik dizenleme uyarnnca gecersizdir. Yapilan
satis ve devir isleminin asgari noterde resen
dUzenleme seklinde veya tapuda yefkili
memur huzurunda yapilmasi zorunludur.

2-Devre mulke iliskin cayma bildiriminin
noterlik araciigr ile yapimasi zorunludur.
Devre tatil sézlesmesinde cayma bildiriminin
posta yoluyla veya yazli olarak herhangi bir
sekilde gbnderiimesi yeterlidir.

3-Devre muUlk hakkr 23/6/1965 tarihli ve
634 sayill Kat MUlkiyeti Kanununun Devre MUlk
Hakki baslikl sekizinci bdlUminde dUzenlenen
hakki kapsamaktadir. Devre Tatil S&zlesmesi
Bir yildan uzun sUre icin kurulan ve tuketiciye
bu stre zarfinda birden fazla dénem icin bir
veya daha fazla sayida gecelik konaklama
imkani veren sdzlesmeleri ifade eder. Ancak
yeni yonetmelikle devre muUlk, dénem mulk, S
S . . . ol
payll mulkiyet, hisseli gayrimenkul satisi ve
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benzeri isimler altinda yapillan ve tapu
tesciine  konu  edilen satiglara iliskin
sdzlesmeler, bir yildan uzun sure icin kurulmasi
ve tUketiciye bu siUre zarfinda birden fazla
dénem icin bir veya daha fazla sayida
gecelik konakloma imkani tanimasi halinde
devre taftil sdzlesmesi olarak kabul edilir
dUzenlemesi getirilmigtir.

2. Bagh Krediler

Bagll krediler Devre Tatil ve Uzun Sureli Tatfil
Hizmeti Sézlesmeleri Yénetmeliginin
11.maddesinde duzenlenmistir. Bu maddeye
gore;"Tuketicinin  6deyecedi bedel, kismen
veya tamamen satici veya saglayici ile kredi
veren arasindaki anlasmaya dayanilarak bir
kredi veren tarafindan karsilaniyorsa
tUketicinin sézlesmeden caymasi ve buna
iliskin bildirimin cayma suresi icinde ayrica
kredi verene de yodneltimesi halinde bagl
kredi s6zlesmesi de herhangi bir tazminat
veya cezai sart  6deme  yUkUmIUIOGU
olmaksizin sona erer.” deniimektedir. Ayni
maddenin devaminda; Bagl kredi sézlesmesi,
sdzlesmenin  kuruldugu  tarihte  hUkOm
dogurmak Uzere cayma hakki sUresi sonunda
yUrurlge girer. Bagl kredi sdzlesmesinde
cayma hakkinin kullanildigina dair
bildirim,8.maddenin birinci fikrasinda belirtilen
yontemle kredi verene yapllir.

BILGI NOTU

Yani bagl kredi sézlesmelerinde cayma
bildirimi, sahsi hakka konu &n &édemeli devre
tatil sézlesmeleri icin yazl olarak veya kalici
veri saklayicisi ile ayni hakka konu tasinmaza
iliskin s6zlesmelerde ise noterlik araciigiyla
kredi verene yoneltimesi yeterlidir.

3. Uzun Sureli Tatil Hizmeti Sozlesmesi
Uzun Sureli Tatil Hizmeti S&zlesmeleri,
Yonetmeligin - DOrdinct  BolimUnde  Ozel

HUOkUmler Bashgl altinda duUzenlenmistir. Bu
duzenlenmeye gore; Uzun SUreli Tatil Hizmeti
Sézlesmeleri, bir yildan uzun sUre icin kurulan
ve tUkeficiye, belirlenen sure zarfinda
konaklomaya veya konakloma ile birlikte
seyahat ya da diger hizmetlerin beraber
sunuldugu durumlara iliskin indirim yahut diger
menfaatlerden faydalanma hakkl  verilen
sdzlesmeler olarak tfanimlanmistir.

Uzun sGreli tatil hizmeti sdzlesmelerine
iliskin ddemelerin, Uyelik aidati da dahil olmak
Uzere esit olarak vyillik taksitlere bdlundigu bir
6deme planina goére yapilmasi zorunludur.
Sézlesmede, bedelin taksitle édeme planinin
disinda baska bir ddeme secenegdi ile
yaplmasina imkdn veren hukOmler yer
alamaz.  Aksi  takdirde bu  hUkUmler
gecersizdir.

a. Uzun SUreli Tatil Hizmeti S6zlesmelerinde
Odeme Bildirimi YOkUmIOIUGU ve Sdzlesmenin
Feshi

Yonetmeligin 13.maddesine gére; Satici veya
saglayicinin, tUketiciye her 6deme tarininden
en az on doért gun &nce yazl olarak veya
kalici veri saklayicisi ile ddeme bildiriminde
bulunmasi zorunludur.

UYARI

Satici veya saglayici uzun sureli tatil hizmetleri
sOzlesmelerinde  tUketficiye  her ddeme
tarininden en az on doért gun once yazl
olarak veya kalici veri saklayicisi ile édeme
bildiriminde bulunmasi zorunludur.

BILGI NOTU

UZUN SURELI TATIL HIZMETI SOZLESMESININ
FESHI

TUketici, ilk iki taksiti 6dedikten sonra, U¢cUncU
yldan itibaren her taksite iliskin  6deme
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bildirimini almasini takiben on dért gin icinde
satici veya saglayiclya yazil olarak veya kalici
veri saklayicisi ile  bildiimde  bulunarak
herhangi bir cezai sart ddemeksizin sdézlesmeyi
feshedebilir.

4. On Odemeli Devre Tatil S6zlesmeleri

On Odemeli Devre Tatil Sdzlesmeleri
Yonetmeligin 14.maddesinde duzenlenmigtir.
Buna gore; Ayni hakka konu bir tasinmazn
veya sahsi hakka konu tasinmazin kullanim
hakkinin én &demeli satimasi durumunda,
satici veya saglayici tarafindan, Ek-5'te yer
alan bilgilere ek olarak tUketiciye, bagimsiz
bolum plani, vaziyet plani, kat plani ve mahal
listesinin verilmesi zorunludur. Bu
yUkUmlUlUklerin yerine getirildigine iliskin ispat
yUkU yargillama asamasinda tUketiciye dedil
satici veya saglayiciya aittir.

Ayni zamanda yénetmeligin Tanimlar baslikl
4 maddesinde o6n &demeli devre tatil
sdézlesmesi  tanimlanmistr. Buna  gdére; “On
odemeli devre tatil sbzlesmesi: TUketicinin ayni
hakka konu bir tasinmazin satis bedelini veya
sahsi hakka konu tasinmazin kullanim hakki
bedelini  6nceden pesin  veya tfaksitle
o6demeyi, satici veya saglayicinin da bedelin
tamamen veya kismen ddenmesinden sonra
tasinmaz ya da kullanim hakkini tUketiciye
devir veya tesim etmeyi  Ustlendidi
sozlesmeleri, olarak tanimlanmistir.

Satici veya saglayicinin, 6n édemeli satisa
baslamadan énce, proje toplam bedelinin bir
milyon Turk Lirasini  astdr  projeler icin,
27/11/2014 tarinli ve 29188 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan On Odemeli Konut
Satislan  Haokkinda Yénetmeligin - “Teminat”
baslikl besinci bAIUMU hUkUmleri
cercevesinde teminat saglamasi zorunludur.

ON ODEMELI DEVRE TATIL

SOZLESMESINDEN DONME
On &édemeli devre tatil sézlesmelerinde, devir

veya teslim tarihine kadar tUketicinin
herhangi bir gerekce gostermeden
sdézlesmeden dénme hakki vardrr,

Sézlesmeden dénme bildiriminin; sahsi hakka
konu 6n &ddemeli devre tatil sdzlesmeleri icin
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile ayni
hakka konu 06n &demeli devre tafil
sOzlesmeleri icin ise noterlikler araciigyla
saticiya ydneltilmis olmasi yeterlidir.

Sézlesmeden ddnUlmesi durumunda:

1- TUketiciden sadece sdzlesme bedelinin
yUzde ikisine kadar tazminat talep edilebilir.
Satici veya saglayici, yOkUmlolUklerini hic ya
da geregdi gibi yerine getirmezse tUketiciden
herhangi bir bedel talep edemez.

2- TUketiciye iade edilmesi gereken tutar ve
tUketiciyi bor¢c altina sokan her t0rlG belge,
dénme bildiriminin satici veya saglayiciya
ulastigi tarinten itibaren en gec doksan gun
icinde(90) tUketiciye geri verilir.

3- TUketici, alinan bedelin ve tUketiciyi borc
altina sokan her t0rl0 belgenin iade edildigi
tarinten  itlbbaren, on gun icinde(10)
edinimlerini iade eder.

UYARI

Devre mulk ve devre ftatil sdzlesmesinde
tUketici cayma hakkini kullandiginda satici
veya saglayiciya hicbir tazminat édemez
iken, 6n ddemeli devre tatil sGzlesmesinden
doénllmesi  durumunda  tUketici, sdzlesme
bedelinin yUzde ikisine(%2) kadar tazminat
satici veya saglayiclya ddemek zorundadir.
Ancak satic veya saglayicinin
yUkUmlUlUklerini hic ya da geregdi gibi yerine
getirmez ise tUketiciden yine herhangi bir
bedel talep edemeyecektir.
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Sézlesme  bedelinin bir  kisminin  veya
tamaminin - bagh  kredi ile karsilanmasi
durumunda, dénme bildiriminin satici veya
saglayici tarafindan  kredi verene derhal
bildirilmesi zorunludur. TUketicinin 6dedigi satis
bedeli, satici tarafindan dénme bildiriminin
kendisine ulastigl tarihten itibaren en geg
doksan guUn icinde, vyalnizca doérdincu
fikranin (a) bendinde belirtilen tazminat tutarn
(s6zlesme bedelinin %2'si) dUsUlerek kredi
verene iade edilir. Kredi veren, s6z konusu
tutan Kanunun 27 nci maddesine uygun
olarak tUketiciye derhal geri &der.

On &demeli devre tatil sdzlesmesine konu
tasinmazin  yer aldigl projede sonradan
degisiklik yapllmasi durumunda, bu
degisikligin tUketiciye yazl olarak veya kalici
veri saklayicisi ile  bildirilmesi  zorunludur.
TUketici  yapilan proje degisikligini  kabul
etmeyerek bir ay icinde vergi, harc, masraf,
fazminat ve benzeri adlar altinda hicbir bedel
odemeksizin - sdzlesmeden donebilir.  Proje
degisikliginin  yasal zorunluluklardan veya
mucbir sebep hallerinden kaynaklanmasi
durumunda, satfict  tUketiciden sézlesme
bedelinin yUzde ikisine kadar kesinti yapabilir.

Sézlesmeye konu tasinmazin insa edilecedi
arsa Uzerinde yapl ruhsati  alinmadan
tUketicilerle dn 6demeli devre taftil sdzlesmesi
yapllamaz.

a-Ayni hakka konu tasinmazin 6n édemeli
satisl

Bu Ydnetmeligin uygulanmasinda; 2 nci
maddenin  UcUncU  fikrasinda belirtilen
sozlesmelere konu tasinmaziarin 6n édemeli
satisl, konusu ayni hak olan &én édemeli devre
tatil s6zlesmesi olarak kabul edilir.

Ayni hakka konu tasinmazin 6n &demeli
satiimasi durumunda, saticl veya saglayicinin
5 ve 6 ncl maddelerde yer alan yUkumlGlukleri
yerine getirmesi kosuluyla;

a) Kat irtifaki devrini tUketici lehine tapu
siciline tescil etmesiyle birlikte yapilacak yazili
bir sézlesme dUzenlemesi veya

b) Noterliklerde duzenleme seklinde yapilan
satis vaadi s6zlesmesi dUzenlemesi

zorunludur.

AYNi HAKKA KONU TASINMAZIN ON ODEMELI

SATISI ILE DEVIR VE TESLIMI

Ayni hakka konu tasinmazin 6n &demel
satiimasi durumunda, saticl veya saglayicinin
5.maddede belirtilen On Bilgilendirmeye iliskin
yUkUmIUkler ile 6.maddede belirtilen
sOzlesmenin  sekil  ve  icerigine iliskin
yUkUmIUlUklerin yerine getiriimesi kosuluna ek
olarak; Kat irtifaki devrini tUketici lehine tapu
siciline tescil etmesiyle birlikte yapilacak yazil
bir sézlesme dUzenlemesi veya noterliklerde
dUzenleme seklinde vyapilan satis vaadi
sdzlesmesi duzenlemesi zorunludur. Devir ve
teslim sUresi sézlesme tarininden itibaren otuz
alti(36) ayr gecemez. Kat mulkiyetine konu
tasinmazin tUketici adina tescili veya kat
irtifakina konu tasinmazin tUketici adina tapu
siciline tescil edilmesiyle birlikte tasinmazin

zilyetliginin - devri ile teslim veya devir
gerceklesmis kabul edilir. Tasinmazin
kullaonma hazr bir sekilde  tUketiciye

zilyetliginin devredilmesi gerekir. Aksi halde,
teslim gerceklesmemis sayilir.

b-Sahsi hakka konu fasinmazin én ddemeli
satisl

Bu Ydnetmeligin uygulanmasinda, konusu
tasinmazin kullanim hakkl olan sézlesmelere
iliskin 6n 6demeli satislar, konusu sahsi hak
olan &6n 6demeli devre tatil sGzlesmesi olarak
kabul edilir.

Sahsi  hakka konu devre ftatii  amacl
tasinmazin kullanim hakkinin devrinin en gec
otuz alti(36) ay icinde yapiimasi ve bu hakka
konu tasinmazin kullanima elverisli bir sekilde
sunulmasi zorunludur.

F. TARAFLARI

AR
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1. Gercek ve TUzel Kisinin TUketici Sifatlan

Devre tatl ve uzun sureli tatil hizmetleri
yonetmeliginin TANIMLAR baslikli
4.maddesinin j bendine goére devre mulk ve
devre tarfil sdzlesmesinin taraflan
tanimlanmistir. Buna gore; tUketici; ticari veya
mesleki olmayan amaclarla hareket eden
gercek ve tUzel kisi olarak ifade edilmistir. Bu
durumda, devre muilk ve devre tatil
sdzlesmesinde tUketici sifatinin kazanilabilmesi
icin gercek ve tUzel kisinin ticari veya mesleki

olmayan amaglarla hareket etmesi
gerekmektedir.

Ticari veya mesleki olmayan amacgtan
kastimiz ise;

Gercek kisiler acisindan, her insan gercek
kisidir ve ticari veya mesleki amac gutmedigi
aclk veya ortUlU olarak anlasilan her bir
gercek kisi tUketicidir. Tuzel kisilerin tUketici
sifatl bakimindan ise; manevi amac¢ guden
tUzelkisilerin, 6zel veya kisisel amacla hareket
etmeleri sartiyla tUketici sayllacaklarn mutlak
olarak kabul edilmektedir.

2. Taraflarin Hak ve YUkUmIUIUkleri

a-Satic veya
YUkUmIUIUKleri

Saglayicinin Haok  ve

aa-Satici veya Saglayicinin Haklari

-Devre  mUlk ve Devre Tatil Sozlesmeleri
Yonetmeliginin - 9.maddesinin ik cUmlesi
uyarinca; Gecerli bir sekilde kurulan devre
muUlk hakki veren sézlesmeler haric olmak

Uzere, satisin on odemeli yapillip
yapllmadigina  bakimaksizn  satici  veya
saglayici, cayma suresi dolmadan

tUketiciden herhangi bir isim altinda édeme
yapmasini veya tUketiciyi bor¢c altina sokan
herhangi bir belge vermesini isteyemez. Bu
yasaga ragmen tUketiciden herhangi bir
bedel alnmasi durumunda, alinan bedel
tUketiciye derhal iade edilir. Ayrica tUketiciyi
bor¢c altina sokan her t0rl0 belge tukefici
yonUnden gecersizdir. Bu madde de satficinin
hem hakki hem de yUkimligu duzenlenmistir.

BILGI NOTU
Satici veya Saglayicinin Haklari

Saticl veya saglayici gecerli sekilde kurulmus
devre muUlk hakki veren sézlesmelerde cayma
sUresi ile bagl olmadan tUketiciden ddeme
yapmasini veya tUketiciyi bor¢c altina sokan
bir belge vermesini isteme hakkina sahipfir.

Yukarndaki madde uyannca satfici veya
saglayici gecerli sekilde kurulan devre muUlk
sOzlesmeleri uyarinca tUketiciden cayma
sUresi dolmamis olsa dahi 6deme yapmasini
ve borc altina sokan herhangi bir belge
verilmesini isteme hakkina sahiptir.

Satici veya sagdlayicinin bir diger hakki, On
Odemeli Devre Tatil Sézlesmelerine iliskindir.
Yénetmeligin  14.maddesinin  4/a  fikrasina
gore; Tuketicinin 6n &demeli devre tatil
sdzlesmesinden cayma hakkini  kullanmasi
durumunda saticl veya saglayici tuketiciden
sézlesme bedelinin yUzde ikisine kadar
tazminat talep edebilecektir.

-Satici veya Saglayict 6n édemeli devre tatil
sOzlesmelerinde proje  degisikliginin - yasal
zorunluluklardan veyda muUcbir  sebep
hallerinden kaynaklanmasi durumunda,
tUketiciden sdzlesme bedelinin yUzde ikisine
kadar kesinti yapabilecektir.

bb-Satici veya Saglayicinin YOkUmIGIUkleri

- Satici veya saglayici, Ek-6'da yer alan
cayma formunu, sézlesmenin kuruldugu anda
yazili olarak veya kalici veri saklayicisiyla
tUketiciye vermek zorundadirr.

-Bu  ybnetmelik kapsaminda dUzenlenen;
devre tatil sézlesmesi, uzun sureli tatil hizmeti
sOzlesmesi, 6n ddemeli devre tatil sézlesmesi,
bagl kredi sdzlesmesi, dedisim sdzlesmesi,
yeniden sats  sOzlesmelerinden  birinin
imzalanmasi durumunda 14 GUNLUK CAYMA
SURESI DOLMADAN satici veya sadlayici
tUketiciden herhangi bir isim altinda 6deme
yapmasinl veya tUkeficiyi bor¢ altina sokan
herhangi bir belge vermesini
isteyemeyecektir. Bu cUmle ise satfici veya
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saglayiciya getirilmis  bir  yUkOmIOIOktOr. Bu
yasaga aykin davranan saticl veya saglayici,
alinan bedeli derhal tUketiciye iade etmek
zorundadir. Ayni zamanda tuketiciyi borc
altina sokan her 10rl0 belge de tUketici
yonUnden gecersizdir.

BILGI NOTU
Satici veya Saglayicinin YOkUmIUlUkleri

Devre tatil sdzlesmesi, uzun sUreli tatil hizmeti
sdzlesmesi, 6n ddemeli devre tatil sézlesmesi,
bagh kredi soézlesmesi, degdisim sdzlesmesi,
yeniden sats  sdzlesmelerinden  birinin
imzalanmasi durumunda 14 GUNLUK CAYMA
SURESI DOLMADAN satici veya sadlayici
tUketiciden herhangi bir isim altinda 6deme
yapmasini veya tUketiciyi bor¢c altina sokan
herhangi bir belge vermesini isteyemeyecektir

-Satici veya saglayicinin bir  diger
yokUmIOIOgU, tUketicinink cayma  hakkini
kullanmasi  durumunda, cayma hakkinin
kullanilmasindan énce sunulan hizmete iliskin
olarak tUketiciden herhangi bir bedel talep
edilemeyecektir. Ayni zamanda tUketicinin
devre mulk hakkl veren sézlesmelerden
cayma hakkini  kullanmasi  durumunda,
tUketiciye iade edilmesi gereken tutar ve
tUketiciyi borc altina sokan her t0rlG belge,
cayma bildiriminin  satici veya saglayiciya
ulastigi tarinten itibaren en gec on doért gun
icinde tUketiciye geri verilir.

UYARI

TUkeficinin devre  muUlk  hakki  veren
sdzlesmelerden cayma hakkini  kullanmasi
durumunda, tUketiciye iade edilmesi gereken
futar ve tUketiciyi borc altina sokan her tUrlU
belge, cayma bildiriminin  safici  veya
saglayiciya ulastigr tarinten itibaren en gec
on dért gun icinde tUketiciye geri verilir.

-Satici veya saglayicl, yeniden satig sdzlesmesi
kapsaminda satis islemi gerceklesmedikce

tUketiciden 6deme yapmasini
isteyemeyecektir.
-Yonetmelik kapsaminda dUzenlenen

sOzlesmelerle ilgili  olarak, satici  veya
saglayicinin hediye tatil, kampanya, Ucretsiz
yemek ve gezi gibi isimler altinda satisi
6zendirici yontemler kullanarak tUketiciye bir
davette bulunmasi halinde, bu davetin icerigi
ve ticari amacinin tanitim faaliyetinden dnce
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile
tUketiciye bildirilmesi zorunlulugu satici veya
saglayiciya getirilen bir diger yOkUmIUOIUktUr.

-Yeni yonetmelikle Satici veya saglayicinin bir
diger yOkumlUloguU tUketiciye &n bilgilendirme
formu verimesinin  zorunlu hale getirilmis
olmasidir. Ayni zamanda satici ve saglayici
tUketicinin kendi el yazsi ile s6zlesme tarihini
yazmasini  ve  sdzlesmeyi  imzalamasini
saglamakla yokimlodUr.

-Uzun sureli tatil hizmetleri sdzlesmeleri icin
satici veya saglayiciya 6zel bir yOkUmIOIOk
getiriimistir. Yonetmeligin 13.maddesine gore;
Satici veya saglayicinin, tUketiciye her 6deme
tarininden en az on doért gin once yazl
olarak veya kalici veri saklayicisi ile édeme
bildiriminde bulunmasi zorunludur.

-Yénetmeligin  6.maddesi uyarinca, Satici
veya saglayici, 5 inci madde uyarinca
tUketiciye verilen 6n bilgilendirme formunda
yer alan bilgilerle birlikte tUketicinin  adi,
soyadi, acik adresi ve diger iletisim bilgileri ile
taraflarn sézlesmeyi imzaladigr yer ve tarihe
iliskin  bilgileri de iceren bir sézlesme
dUzenlemek ve yazl veya mesafeli olarak
kurulan bu sézlesmelerin bir drnegini k&gt
Uzerinde veya kalici veri saklayicisi ile
tUketiciye vermek zorundadir.

-Mesafeli satis yontemiyle kurulan sézlesmeler
haric olmak Uzere satici veya saglayici,
tUketicinin kendi el yazisiyla sézlesme tarihini
yazmasini - ve  sdzlesmeyi  imzalamasini
saglamakla yOkimlodUr.

-Safict veya saglayicl, Ek-6'da  yer alan
cayma formunu, sézlesmenin kuruldugu anda
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yazili olarak veya kalict veri saklayicisiyla
tUketiciye vermek zorundadirr.

-Ayni hakka konu bir tasinmazin veya sahsi
hakka konu tasinmazin kullanim hakkinin 6n
o6demeli satiimasi durumunda, satici veya
saglayici tarafindan, Ek-5'te yer alan bilgilere
ek olarak tUketiciye, bagimsiz bdlum plani,
vaziyet plani, kat plani ve mahal listesinin
verilimesi zorunludur.

-Satfici veya saglayicinin, 6n ddemeli satisa
baslamadan dnce, proje toplam bedelinin bir
milyon TOrk Lirasini  ashtdr  projeler icin,
27/11/2014 tarihli ve 29188 sayill Resmi
Gazete'de yaymlanan On Odemeli Konut
Satislan  Hakkinda Y&netmeligin - “Teminat”
baslikli besinci bAIuMU hOkUmleri
cercevesinde teminat saglamasi zorunludur.

-On Odemeli Devre Tatil Sézlesmeleri icin,
tUketiciye iade edilmesi gereken tutar ve
tUketiciyi borc altina sokan her tiOrl0 belge,
dénme Dbildiriminin satici veya saglayiclya
ulastigi tarinten itibaren en gec doksan gun
icinde tUketiciye geri verilir.

-On Odemeli Devre Tatil Sézlesmeleri icin,
sdzlesme  bedelinin @ bir  kisminin  veya
tamaminin - bagh kredi ile karslanmasi
durumunda, dénme bildiriminin satici veya
saglayici  tarafindan  kredi verene derhal
bildiriimesi zorunludur.

- On Odemeli Devre Tatil Sézlesmeleri icin,
tUketicinin  6dedigi satis  bedeli, saticl
tarafindan  dénme  bildiriminin  kendisine
ulastigi tarihten itibaren en gec doksan gun
icinde, vyalnizca dérdincu fikranin ()
bendinde belirtilen tazminat tutan dustlerek
kredi verene iade edilir. Kredi veren, s&z
konusu tutan Kanunun 27 nci maddesine
uygun olarak tUketiciye derhal geri 6der.

-On &édemeli devre tatil sdzlesmesine konu
tasinmazin  yer aldigl projede sonradan
dedisiklik yapllmasi durumunda, bu
degisikligin tUketiciye yazl olarak veya kalici
veri saklayicisi ile bildirilmesi zorunludur.

-Ayni hakka konu tasinmazin &én &demeli
satiimasi durumunda, saticl veya saglayicinin
5 ve 6 nci maddelerde yer alan yUkumlUlukleri
yerine gefirmesi kosuluyla; Kat irtifaki devrini
tUkeftici lehine tapu siciline tescil etmesiyle
birlikte  yapillacak yazill  bir sézlesme
dUzenlemesi veya Noterliklerde dUzenleme
seklinde vyapilan satis  vaadi sézlesmesi
dUzenlemesi zorunludur.

- On Odemeli Devre Tatil Sézlesmeleri icin,
devir ve teslim sUresi sdzlesme tarihinden
itibaren otuz alt ayr gecemez. Tasinmazin
kullonma hazr bir sekilde tUketiciye
zilyetliginin devredilmesi gerekir. Aksi halde,
teslim gerceklesmemis sayilir.

Sahsi hakka konu On Odemeli Devre Tatil
Sézlesmeleri icin, devre tatil amacl tasinmazin
kullanim hakkinin devrinin en gec otuz alti ay
icinde yapiimasi ve bu hakka konu tasinmazin
kullanima elverisli  bir  sekilde sunulmasi
zorunludur.

b-TUketicinin Hak ve YUkUmMIUIGKleri
aa-Tuketicinin Haklar

-TUketici, bu Ybnetmelik  kapsaminda
dUzenlenen  sozlesmelerin kurulmasindan
itlbaren on dért gln icinde herhangi bir
gerekce goOstermeksizin @ ve cezai sart
ddemeksizin cayma hakkina sahipfir.

-TUketici, cayma hakkini kullanirken Ek-6'da
yer alan cayma formunu kullanabilecedi gibi
cayma kararini bildiren acik bir beyanda da
bulunabilir.

- Saticr veya saglayicinin 5 inci maddenin
birinci ve UcUncU veya 6 ncl maddenin birinci
ya da 8 inci maddenin ikinci fikralarnnda
belirtilen yOkUmlUlUklere aykin hareket etmesi
durumunda, tUketici cayma hakkini
kullanmak icin on dért ginluk streyle bagdl
degildir. Bu sUre her halGkarda cayma
sUresinin bittigi tarihten itibaren bir yil sonra
sona erer.

- Tokefici, uzun suUreli  tatl hizmeti
sdzlesmelerinde ilk iki taksiti 6dedikten sonra,

| B

A




UcUncU vyildan itibaren her taksite iliskin
6deme bildirimini almasini takiben on dért
gUn icinde saticl veya saglayiciya yazil olarak
veya kalici veri saklayicisi ile  bildirimde
bulunarak herhangi bir cezai sart ddemeksizin
sdzlesmeyi feshedebilir.

-On 6demeli devre tatil sézlesmelerinde, devir
veya teslim tarihine kadar tUkefticinin
herhangi bir gerekce go6stermeden
sdzlesmeden dénme hakki vardir.

-TUketici on odemeli devre tafil
sdzlesmelerinde yapilan  proje  degisikligini
kabul etmeyerek bir ay icinde vergi, harg,
masraf, tazminat ve benzeri adlar altinda
hicbir bedel 6&demeksizin sdzlesmeden
dénebilir.

bb-TUketicinin YUkUMIUIUkleri

- TUketici cayma hakkini kullanirken cayma
hakki sUresi dolmadan, sahsi hakka konu 6n
odemeli devre tatil sézlesmeleri icin yaazil
olarak veya kalici veri saklayicisi ile ayni
hakka konu tasinmaza iliskin sézlesmelerde ise
noterlikler araciligiyla satici veya saglayiciya
yoneltimesi gerekmektedir.

-On 6demeli devre tafil sézlesmelerinde
sozlesmeden donme bildiriminin; sahsi hakka
konu 6n ddemeli devre tatil sdzlesmeleri icin
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile ayni
hakka konu o6n oOdemeli devre tatil
sdzlesmeleri icin ise noterlikler araciigiyla
saticiya yoneltilmis olmasi gerekmektedir

-TUketici on ddemeli devre tatil
sdzlesmelerinde, alinan bedelin ve tuketiciyi
bor¢ altina sokan her tOrl0 belgenin iade
edildigi tarinten ifibaren, on gun igcinde
edinimlerini iade eder.

G. CAYMA HAKKI

6502 sayill TUketicinin Korunmasi Hakkindaki
Kanunun 6. ve Devre Tatil ve Uzun SUreli Tatil
Hizmetleri Yonetmeliginin 8.maddesi uyarnca
tUketici s6zlesmenin kurulmasindan itibaren
on doért gun icinde herhangi bir gerekce

gostermeksizin - ve cezai sart 6demeksizin
cayma hakkina sahipfir.  Yani  tUketici
sOzlesmeyi imzaladigl tarihten itibaren “ON
DORT GUN iCINDE” hicbir sebep olmadan ve
“CEZAl SART” &demeden sdzlesmeyi tek
tarafll olarak feshedebilecektir.

BILGI NOTU

TUketici sdzlesmeyi imzaladidi tarinten itibaren
“ON DORT GUN ICINDE” hicbir sebep
olmadan ve “CEZAI SART” &demeden
sOzlesmeyi tek tarafll olarak feshedebilecektir.

1-Cayma Hakkinin Kullanimi

Cayma hakkinin kullanildigina dair bildirimin,
cayma hakki stresi doimadan, sahsi hakka
konu 6n &ddemeli devre tatil sdzlesmeleri icin
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile ayni
hakka konu tasinmaza iliskin sézlesmelerde ise
noterlik araciigiyla satici veya saglayiciya
yoneltiimesi yeterlidir.

BILGI NOTU

Cayma hakki devre tatil sézlesmeleri icin yaazili
olarak, devre muUlk sdzlesmeleri icin ise
NOTERLIK araciidi ile satici veya sadlayiciya
yoneltiimesi  gerekmektedir. Devre muUlk
sdzlesmelerinin sadece yazl olarak saticl
veya saglayiciya bildirilmesi halinde cayma
bildirimi gecerli olmayacaktr.

Yénetmelikte acikca belirtildigi gibi devre tatil
sOzlesmeleri icin cayma hakki yazili veya kalici
veri saklayicisi ile satici veya saglayiciya
yoneltimesi yeterli iken ayni hakka konu
devre mulk sézlesmesinden cayma bildiriminin
mutloka NOTERLIK araciligyla satici veya
saglayiciya iletimesi gerekmektedir. Asagida
noter araciigr ile godénderilen ihtar ornedi
sunulmustur.
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Yonetmeligin  EK-6 baslikll cayma hakkinin
bildirimine iliskin intarname érnedi eklenmistir.

ORNEK CAYMA FORMU
(Bu form, sadece sézlesmeden cayma hakki
kullanilmak istenildiginde

doldurup gdénderilecektir.)

-Kime: (Satici veya saglayici tarafindan
doldurulacak olan bu kissmda satici veya
saglayicinin ismi, unvani, adresi, varsa faks
numarasi ve e-posta adresi yer alacaktir.)

-Bu formla sézlesmeden cayma hakkimi
kullandigimi beyan ederim.

-So6zlesme tarihi:
-Cayma hakkina konu hak veya hizmet:

-Cayma hakkina konu hak veya hizmetin
bedeli:

-TUketicinin adi ve soyadi:
-TUketicinin adresi:

-TUketicinin imzasi: (Sadece k&gt Uzerinde
goénderiimesi halinde)

-Tarih:

NOTER ARACILIGIYLA GONDERILEN
IHTARNAME ORNEGI

IHTARNAME

KESIDECI :A. B(T.C Kimlik No:)
Adres

VEKILI :Av.OZNUR ULAS-03129111767

1424.Cad.1465.50k.
No:16/3 Burcu Apt.Cukurambar/ANKARA

MUHATAP 1-G.1.T VEO AS

Adres

IHTARIN KONUSU: Taraflar arasinda imzalanmis
sdézlesme tarihi ..... olan Devre MUlk/Devre

Tatil  Sb&zlesmesinin - feshedilmesi  /cayma
hakkimizin bildiriimesinden ibarettir.
ACIKLAMALAR

MUvekkil ile sirketiniz arasinda ... tarihinde ...

ili ... llcesi ... Mevkiinde bulunan *...” bulunan
devre mulk/devre tatilin ... hafta kullanimini
kapsayacak sekilde sdzlesmeye konu tesiste
devre mulk/devre tatil sdzlesmesi
imzalanmustir.

Devre mulk/devre tatil sbzlesmesi uyarnnca
sirketinize ... TL 6deme yapimistir. MUvekkil ile
sirkefiniz arasinda imzalanmis olan  sézlesme
yasal sartlan tasimadigr gibi is bu ihtarname
ile 14 gUnlGk vyasal cayma hakkimiz
kullanilarak sdzlesmeyi feshettigimiz  bildirir,
muUvekkilce sirketinize 6¢denmis olan bedelin
ve senetlerin iptali ile 14 gUn igerisinde
seneftlerin ve elinizde bulunan diger belgelerin
tarafimiza iadesinin saglanmasi
gerekmektedir.

Yukarnda belirtildigi  gibi taraflar arasinda
imzalanan sézlesme yukarnda belirtilen sartlarn
tasimamasi TUketicin - Korunmasi Hakkindaki
Kanun ile Devre Tatil Sézlesmeleri Uygulama
Usul ve Esaslan Hakkinda Yénetmelik uyarnnca
sozlesmeyi tek tarafl olarak feshettigimizi
bildirir, is bu ihtarnamenin  tarafiniza
tebliginden itibaren 3 gun icerisinde irtibata
gecilmesini 14 gun icerisinde ise ddenmis olan
toplam .....(6denen bedel yazlacaktir) ‘nin
Vakifoank .... Subesi TR ....... no'lu hesaba

yatinlarak iade etmenizi, yine imzalanan tim 5

belgelerin tarafimiza iadesinin saglanmasini
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aksi halde vyargilama giderleri ve vekdlet
Ucreti tarafiniza ait olmak Uzere yasal yollara
basvurulacag, fazlaya dair her turl0 talep ve
dava hakkimiz sakli kalmak kaydi ile tarafiniza
intaren bildirilir.18.11.2016

KESIDECI VEKILI
Av.Oznur ULAS

Sayin Noter, bu U¢ nUshadan ibaret isbu

intarnamenin  bir  nUshasinin - muhataba
tebligini, bir nushasinin dairenizde
saklanmasini,  teblig serhi verilecek diger
nUshasinin da tarafimiza veriimesini
saygllarimla rica ederim.18.11.2016

KESIDECI VEKILI

Av.Oznur ULAS

Yukandaki ornek cayma formunun

sdézlesmenin  kuruldugu anda  yazli  olarak
veya kalici veri saklayicisi ile satici veya
saglayict  tarafindan  tUketiciye  verilmesi
zorunludur.

UYARI

Devre mulk sézlesmesi, devre tatil sGzlesmesi,
uzun sureli tatil hizmeti sézlesmeleri ve bu
sozlesmelerle  birlikte  dUzenlenmis  olan
yeniden satis, degisim ve ilgili diger tUm
sOzlesmeler, cayma hakkinin kullaniimasi ile
birlikte hicbir cezai sart édeme yUkiUmIUIGGU
olmaksizin kendiliginden sona erecektir.

2-Eksik Bilgilendirme ve Cayma Hakki SUresi

Satici veya saglayicinin on
bilgilendirme formunu vermemis olmasi, on
bilgilendirme formunu y&netmelige uygun
sekilde dUzenlememis olmasi, sézlesmenin
sekli ve icerigini yonetmeligin 6.maddesine
uygun duzenlenmemesi ve cayma formunun
tUketiciye verilmemis oldugu hallerde tUketici
cayma hakkini kullanmak igin on dért ginlok
sUreyle bagl degildir. Bu sure her halUkarda

cayma suresinin bittigi tarihten itibaren bir yil
sonra sona erecektir.

CAYMA SURESININ ON DORT GUNLUK SURE iLE
BAGLI OLMADIGI HALLER

Satici veya saglayicinin 6n  bilgilendirme
formunu vermemis olmasi, 6n bilgilendirme
formunu yonetmelige uygun sekilde
dUzenlememis olmasi, sdzlesmenin sekli ve
icerigini  yonetmeligin é6.maddesine uygun
dUzenlenmemesi ve cayma formunun
tUketiciye verilmemis oldugu hallerde tUketici
cayma hakkini kullanmak icin on doért ginlUk
sUreyle bagl degildir. Bu sUre her halUkarda
cayma suresinin bittigi tarinten itibaren bir yil
sonra sona erecexktir.

Yukarida sayilan eksikliklerin - bir yillik
sUre icerisinde yerine getiriimesi halinde ise,
on doért gUnlUk cayma hakkr sUresi, bu
yUkUmlUlUklerin - yerine  getirildigi  tarihten
itibaren islemeye baslayacaktir.

Goruldugu gibi satici veya saglayiciya
agir  yukUmlGlUkler  yUklenmekte olup
tUketicilerin magduriyetinin onlenmesi
acisindan eksik bilgilendirme ile dUzenlenen
sOzlesmelerde tuketici on dért gunluk cayma
sUresi ile kisitlanmamis olup bu sGre her
halUkarda cayma sUresinin bittigi  tarinten
itilbaren bir yil sUre ile uzatilmistir.

H. UYUSMAZLIK KONUSU DAVA TURLERI

1-Devre Tatil ve Devre Mulk Sozlesmesine
lliskin Davalarda Gérevli Mahkeme

6502 Sayill Tuketicinin Korunmasi Hakkindaki
Kanunun 73.maddesine  gore;  “TUkefici
islemleri ile tUketiciye ydnelik uygulamalardan
dogabilecek uyusmazliklara iliskin davalarda
tUketici mahkemeleri gorevlidir.”
Denilmektedir. Devre mulk ve devre tatil
sOzlesmelerine iliskin - uyusmazliklarda alici
yasada tanimlanan sekilde tUketici sifatina
haiz olup uyusmazlik durumunda saticinin da
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bu kanun kapsaminda oldugu tUketici
isleminin  tarafi olmasi sebebi ile bu tor
sdzlesmelerden  cikacak  uyusmaziiklarda
GOREVLI MAHKEME TUKETICI
MAHKEMELERIDIR.

BILGI NOTU
GOREVLI MAHKEME

Devre MUk ve Devre Tatil S&zlesmelerinden
Kaynaklanan Uyusmazliklarda Gorevli
Mahkeme Tuketici Mahkemesidir.

2- Devre Tatil ve Devre Mulk Sozlesmesine
lliskin Davalarda Yetkili Mahkeme

Hukuk Usul0 Muhakemeleri Kanunu'nun 6.
maddesinin - birinci  fikrasina goére; “Genel
yetkili mahkeme, davall gercek veya tuzel
kisinin davanin acildigi tarinteki yerlesim yeri
mahkemesidir " denilerek genel yefkili
mahkeme dizenlenmistir.

6502 Savyili TUketicinin  Korunmasi Hakkinda
Kanunun 73. maddesinin besinci fikrasinda ise
“TUketici davalar, tUketicinin yerlesim yerinin
bulundugu yerdeki tUketici mahkemesinde
de acllabilir. " hUkmU mevcut olup, davaya
dair olarak kesin yetki dUzenlemesi s6z konusu
degildir.

HMK® nun 10.maddesi uyarinca,
“sdzlesmeden dogan davalar, sézlesmenin ifa
edilecedi yer mahkemesinde de acilabilir.”
Denilmektedir.

BILGI NOTU
YETKiLI MAHKEME

TUketici  kanuni  dUzenlemeler geregince
davasini genel yetkili mahkeme olan davali
gercek veya ftUzel kisinin davanin acildig
tarinteki  yerlesim  yeri  mahkemesinde
acabilecegdi gibi, 6zel yetkili mahkeme olan
kendi yerlesim vyeri mahkemesinde de
acabilecektir. Kanun tUketiciye tercih hakki

tanimis olup tUketicinin secimine goére yefkili
mahkemede dava acllabilecektir.  Diger
secimlik hak ise sdzlesmenin ifa edilecegdi yer
mahkemesidir. TUketici isterse sdzlesmenin ifa
yeri mahkemesinde de davasini
acabilecektir.

Ancak devre mulk sdzlesmelerinden c¢ikan
uyusmazliklarda tapu devri yapimis ise, bu
durumda kesin  yetki kurall séz konusu
olacaktir. HMK" nun 12/1 maddesine goére;
Tasinmaz Uzerindeki ayni hakka iliskin veya
ayni  hak sahipliginde degisiklige  yol
acabilecek davalar ile tasinmazin zilyetligine
yahut allkoyma hakkina iliskin - davalarda,
tasinmazin bulundugu yer mahkemesi kesin
yetkilidir. Yani tUkefici acmis oldugu devre
muUlk sdzlesmesinin feshine iliskin bir davada
tasinmazin aynina iliskin olarak tapu devrinin
de iptal ediimesini talep eder ise bu durumda
yetkili mahkeme tasinmazin bulundugu yer
mahkemesi olacaktir.

Yargitay 13.Hukuk Dairesine gbre; Davaci ile
davali sirket arasinda 6.1.2013 ve tarihli hisseli
gayrimenkul  sézlesmesi  (  devre mulk
sOzlesmesi  )'nin  imzalandigi,  sézlesmenin
konusunu teskil eden tapunun ise davaciya
devredildigi, dosya kapsamindan
anlasiimaktadir.  Mahkemece, sdzlesmenin
iptal edilmesi halinde tapusunun da iptalinin
gerekecedi, tasinmazin aynina iliskin degisiklik
icerecek davanin tasinmazin bulundugu yer
mahkemesinde gérilmesi gerekecedi kabul
edilerek yetkisizik karar verilmistir. Hemen
belirtmek gerekir ki, davacinin eldeki
davadaki talebi sadece sézlesmenin feshi ile
ugradigini iddia ettigi maddi ve manevi
zararlarnnin tahsiline ilisin olup, tapu iptal ve
tescil gibi tasinmazin aynina iliskin bir talebi
bulunmamaktadrr. Ote yandan yargilama
esnasinda da tasinmazin aynina iliskin
arastrmayl  ve tartismayr gerektfirecek bir
hususta yoktur. Bu itibarla, eldeki davanin
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tasinmazin  aynina  liskin - dava  gibi
degerlendirimesi mumkin degildir.

6100 Sayill HMK'nun 6. maddesine gore genel
yetkili mahkeme davalinin  yerlesim vyeri
mahkemesidir. Ayrica, 4077 sayilll yasanin
23/3. madde ve fikrasina gbdre de, tUketici
davalarinin tUketicinin ikametgdahi
mahkemesinde de acilabilecedi belirtiimistir
ki, bu da 6zel yetkiye iliskin bir dUzenlemedir.
Dolayisiyla dava, davacinin secimine gore,

hem genel ve hem de 0Ozel yefkili
mahkemede acllabilir.

BILGI NOTU

TUketici, tUketici mahkemesinde acmis

oldugu davada, imzalamis oldugu devre
mulk sdzlesmesinin feshini, 6dedigi bedelin
iadesini istiyor ise kanun tUketiciye secimlik
hak tanimis olup, tUketici davasini ister genel
yetkili mahkeme olan daval sirketin yerlesim
yerinde acabilecedi gibi 6zel yefkili
mahkeme olan kendi yerlesim yerinde de
acabilecektir. Ayrica sdzlesmenin ifa
edilecegdi yer mahkemesinde yetkilidir. Ancak
tUketici tapu devrinin de iptalini isteyecek ise
o halde kesin yetki kurall s&éz konusu
olacagindan tUketici davasini  tasinmazin
bulundugu vyer tUketfici mahkemesinde
acmak zorundadir.

2-Dava Dilekcesi ve Dikkat Edilmesi Gereken
Hususlar(Ornek dava dilekcesi)

TUketici mahkemesine hitaben yazilacak olan

dava dilekcesinde, yetkii mahkemenin
belirlenmesinden sonra hazirlanacak
dilekceye liskin  dikkat edilimesi gereken

hususlar bulunmaktadir.

Oncelikle érnek bir dava dilekcesi sunmakta
fayda bulunmaktadir;

ANKARA  NOBETCI  TUKETICI  MAHKEMESI

HAKIMLIGINE

IHTIYATI TEDBIR TALEPLIDIR

DAVACI ‘M. K (T.C.Kimlik No....... )
Camlica Mah.346.Sok. No:59/2
ANKARA
VEKILI : Av. Oznur ULAS
1424.Cadde 1465.50k.

No:16/Cukurambar-Cankaya/ANKARA

DAVALI : N.  M.P. ns.Ve
San.Tic.Ltd.Sti.(Vergi Dairesi-No.....)

Turizm

Camlica Mah.861.Sok. ANKARA

KONU :MUvekkil ile davall arasinda
akdedilen tarihli Devre MUk Satis
Sézlesmesinin feshedildiginin ve muvekkilin bu
sézlesmeden kaynakli olarak davallya borclu
olmadiginin tespitine,senetlerin iptaline, bu
sdzlesmeye dayali olarak davalinin
davacidan almis oldugu ...... TL bedelin

iadesi ve sOzlesmenin  iptalini  iceren
taleplerimizdir.
ACIKLAMALARIMIZ

MUOvekkil ile  davall arasinda

tarininde, davaliya ait A. T. M. K. tesislerinde
bulunan, Ankara ili ..... ilcesi ..... MevKkii ....
ada ... parsel ...... Blok- ..... numaral daire
devre kodu .... olan devre mulk ile ilgili olarak
Devre MUIk Satis Sézlesmesi imzalanmustir. [Ek-
1- DEVRE MULK SATIS SOZLESMESI]

Devre muUlk satis sdzlesmesi uyarinca

sOzlesme bedeli olan .... TL'nin .... TL'si 6n
odeme olarak alinmis kalan futar ....... TL
seklinde taksitlendiriimis ve senet

dUzenlenmistir.Bu taksitlerden toplamda .....
TL'si daval sirkete ddenmistir.[EK-2 BANKA
DEKONTLARI VE ODEME MAKBUZLARI]
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...... tarihinde davali sirkete Ankara .....
Noterliginin ... yevmiye numarali
intarnamesi ile yapilan sézlesmenin resmi
sekilde yapillmamasi, davaci muvekkile vaad
edilen yUkUmlGlUklerin  yerine getirilmemesi
sebepleri ile devre muUlk sézlesmesinin
feshedildigi 6denen toplam bedelin iadesini
iceren ihtarname keside edilmistiris bu
intarname davali sirketce ..... tarininde teblig
allnmis  olunmasina ragmen herhangi bir
cevap verimedigi gibi bir 6deme de
yapimamistir.[EK-3-ANKARA ...
NOTERLIGININ ... YEVMIYE  NUMARALI
IHTARNAMESI VE TEBLIG SERHLI BiR SURETI]

Devre mulk sézlesmesinin yapllmasi
srasinda  davall  sirket  tarafindan  devre
mMUlkon ..... yilinda teslim edilecegi sdylemistir.
Ancak muovekkilin yapmis oldugu arastirmalar
neficesinde devre muUlk halen insaat
asamasindadir. Ayrica daval ile imzalanmis
olan Devre MUk Sézlesmesi yasal sartlan
tasimadigi gibi  esasen  gecersiz  bir
sdzlesmedir.

1-SATISA KONU DEVRE MULK SOZLESMESI AYNI
BIR HAK OLUP RESMi SEKILDE YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.  DUZENLENEN  SOZLESME
GECERSIZDIR; SOYLE Ki;

Devre mulk hakki 634 sayill Kat MUlkiyeti
Kanununun 57-60. maddeleri ile TUrk Medeni
Kanununun 780 ve  781.maddelerinde
dUzenlenmistir. Kat MUlkiyeti Kanunu ile devre
muUlk hakkinin musterek muolkiyet payina bagl
bir irtifak hakk olarak kurulabilecegdi ve ana
tasinmaz mal ile bagimsiz bdlumlerin  ve
mustakil yapilann tapu kUtuklerinin beyanlar
hanesine, bagimsiz bé&lim veya yapi Uzerinde
devre mulk hakkr kuruldugu isaret edilecegi
ve duUzenlenecek tapu senedinde de bu
hususun  belirtlecegi  dUzenlenmistir.  TUrk
Medeni Kanununun ilgili maddelerinde ise;
irfifak hakkinin kurulmasi icin tapu kotogune
tescilin sart oldugu ve irtifak hakkina iliskin
s6zlesmenin  ancak resmi sekilde yapiimasi
halinde gecerli oldugu acikca belirtilmistir.

Benzer bir konuda Yargitay 13.HD.'nin
04.07.2013 tarih ve 2013/4117-18427 esas

karar  sayill  kararda  "Tapuda  kayitl
tasinmaziann satisinin, MK'nun 706, BK 213
Tapu Kanunu 26 ve Noterlik Kanunun
60.maddeleri  geregince resmi  sekilde
yapilmasi zorunlu olup, haricen dizenlenen
satis sdzlesmeleri hukuken gecersizdir. Bu
nedenle taraflar arasindaki devre mulk satis
sOzlesmesi de tapulu tasinmazin satisina iliskin
olup  gecersizdir.  Gecersiz  sdzlesmeye
dayanarak davacinin  fesih ve Odedigi
bedelin iadesini her zaman talep hakkina
sahipfir. Bu nedenle davacinin 6dedidi
bedelin iadesine karar veriimesi gerekirken
yanls degerlendirme ile yazl sekilde karar
verilmesi usul ve yasaya aykirn olup bozma
nedenidir."seklinde karar verilmistir.

2-DAVALI  FRMA  SOZLESME  GEREG
YUKUMLULUKLERINI DE YERINE GETIRMEMISTIR;

MoOvekkil ile davall firma arasinda
imzalan sdzlesmede teslim farihi ..... olarak
yazmakta olup devre muUlk halen insaat
asamasindadir ve teslimi mMUmkon
gbérinmemektedir.

Davaya konu devre mulk sézlesmesine
dayal satislar ayni zamanda tecrUbe ve
muayene kosullu satislardan  oldugundan
cayma hakki ancak hizmetin ifasindan sonra
yani  tatil  hakki  kullanildiktan  sonra
baslayacak olup sézlesme gecersizligi olmasa
idi dahi s6zlesmenin askida olmasi sebebi ile
davaci muovekkiin  de sdzlesmeye uygun
kullanimi bulunmadigr icin  ihtarname ile
cayma hakkini  kullanmigtir.6502 sayili - yeni
yasa ile beraber tUketici cayma hakkini 14
gun icinde ve her halUkarda tecrUbe ve
muayene ile devre mulkU teslim alincaya
kadar kullanabilir.[Yargitay 13.Hukuk Dairesi
12.12.2013 tarih  ve 19546/31201  sayil
ilami].Davaci mivekkil hazirliksiz oldugu sirada
imzalamis oldugu sdzlesmeden de cayma
hakkini kullanmustir.

Yasal dUzenlemeler karsisinda;
muUvekkil ile davall arasinda imzalanmis olan
devre muUlk sdzlesmesinin gecersiz  oldugu
ortadadir. S6zlesme, gecerlilik sarti olan resmi
sekle uygun olarak yapimadigr gibi tapu
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kayitlanna da islenmemis ve muUsterek
mulkiyet tesis ediimemistir. Tasinmazin tamami
halen davall adina kayitl bulunmaktadir, ilgili
tapu kayitlan celp edildigi takdirde bu husus
netlesecektir. MUvekkil ile davall arasinda
gecerli ve borc dogurmasi mUmkin bir
sdzlesme  bulunmamaktadir.  Sézlesmenin
yasal sartlara aykirn olarak yapimis olmasi
nedeni ile mUvekkil maddi ydnden magdur
oldugu gibi davallya karsi gUvenini de
kaybetmistir.

Devre muUlk hakki ayni bir hak olup
tapuda resmi sekilde yapiimasi bir gecerlilik
sarfidir ve bu sebeple vyapilan sézlesme
gecersizdir.  Sats  sdzlesmesinin - gecersiz
olusunun yaninda sdzlesmede ve sdzlesme
imzalanirken  yerine getirilecegi  sdylenen
hicbir yOkUmIUIUk yerine getirilmemistir.

TUm bu acklamalar neticesinde,
mUvekkil ile daval arasinda imzalanmis olan
Devre MUk Satis Sdzlesmelerinin gecersiz
olmasi ve davaya konu devre mulk
sOzlesmesine dayall satislar ayni zamanda
tecrUbe ve muayene kosullu satislardan
oldugundan cayma hakki ancak hizmetin
ifasindan sonra yani tatil hakkr kullanildiktan
sonra baslayacagindan muvekkil tarafindan
davaliya gonderilen intarname ile
sozlesmenin  feshedildiginin - bildirilmis  olmasi

nedeni ile; movekkil tarafindan davaliya
o6denen toplam ...... -TL'nin - mUvekkile
iadesini, muUvekkilin davaliya borclu

olmadiginin tespitine, senetlerin iptaline ve
sOzlesmenin feshine karar verilmesini talep
etme zorunlulugumuz dogmustur.

SENETLER:
1-.... VADE TARIHLI ... BEDELLI SENET
2-....

3-....

DELILLERIMIZ:

TARIHL ... SOZLESME
DEVRE MULK SATIS SOZLESMESI

NUMARALI

2-ANKARA ..... NOTERLIGININ TARIH VE
YEVMIYE NUMARALI IHTARNAMESI VE
TEBLIG SERHLI BIR SURETI

3-TAHSILAT MAKBUZLARI VE BANKA ODEME
DEKONTLARI

4-SOZLESME KONUSU GAYRIMENKULE AIT TAPU
KAYITLARI  (MAHKEMENIZCE CELBINI TALEP
EDIYORUZ)

5-BILIRKISI INCELEMESI

6-YEMIN VS HER TURLU YASAL DELIL(KARSI
TARAFIN DELIL SUNMA HAKKINA KARSI DELIL
SUNMA HAKKIMIZ SAKLI KALMAK KAYDI iLE)

HUKUKI NEDENLER: Kat MUlkiyeti Kanunu, 6502
Sayil TUketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun,
Devre Tatil ve Uzun SuUreli Tatil Hizmeti
Sézlesmeleri Yonetmeligi, Turk Borclar Kanunu,
Hukuk Muhakemeleri Kanunu ve ilgili sair
mevzuat.

SONUC VE ISTEM:
Yukarida arz ve izah edilen nedenlerle;

1-MUvekkil ile davall arasinda imzalanmis olan
sOzlesmenin gecersizliginin ve muUvekkilin bu

sdzlesmeden dolayi davaliya borclu
olmadiginin TESPITINE,

2-MUvekkilin -~ yukanda detaylarn  belirtilen
senetler bakmindan  davaliya borclu
olmadiginin  TESPITINE ve bu senetflerin

IPTALINE,

3-MUvekkil tarafindan davaliya yapilmis olan
foplam ..... TL bedelin 6deme tarihlerinden
itibaren isleyecek avans faizi ile birlikte
davalidan alinarak mivekkile ODENMESINE,

4-Tensip ile birlikte, yukanda detaylarnni
sundugumuz muvekkil tarafindan davaliya
veriimis ve henUz 6denmemis senetlerin tahsil
edilmemesi icin senetler hakkinda TEDBIR
KARARI VERILMESINI VE BU KARARIN DAVALI
SIRKETE TEBLIGINI,
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5-Yargllama giderleri ile vekdlet Ucretinin
davall Uzerinde birakimasina karar veriimesini
arz ve talep ederiz.25.10.2016

Davaci Vekili

Av. Oznur ULAS

EK-1-..... TARIHL SOZLESME NUMARALI
DEVRE MULK SATIS SOZLESMESI

EK-2-BANKA ODEME

MAKBUZLARI

DEKONTLARI VE

EK-3- ANKARA .... NOTERLIGININ .... YEVMIYE
NUMARALI IHTARNAMESI VE TEBLIG SERHLI BIR
SURETI

EK-4-TAKSIT ODEME PLANI
EK-5-VEKALETNAME SURETI

Dava dilekcesinin  olabildigi kadar, somut
olayr aciklayici sekilde yazimis  olmasi
mahkemenin  yargllamayr daha  dogdru
yapabilmesi icin oldukca &nemlidir. HMK
geregince taraflann adi, soyadi, adresleri, T.C
Kimlik ve Vergi Numarasinin  yazilmasi
zorunludur. Davacinin iddiasinin - dayanagi
olan buUtun vakialann sira numarast altinda
aclk ozeti, iddia edilen her bir vakianin hangi
deliller ile ispat edilecegdi, dayanilan hukuki
sebepler ile acik bir sekilde talep sonucunun
yaziimasi gerekmektedir.

BILGI NOTU

Dava dilekcesinin talep sonucunun acik bir
sekilde vyazimasi zorunlulugu sebebi ile
tUketici, feshedilmesini istedigi devre mulk
sdzlesmesine iliskin olarak acik bir sekilde talep
sonucuna, sozlesmenin  feshini, ©6denen
bedellerin iadesini, senetlerin iptalini ve iadesi
talebini mutlaka belirtmelidir.Ayrica sentlerin
daval tarafindan olasi bir icra takibine konu

edilmemesi icin dava dilek¢esinde mutlaka

intiyati tedbir talebinde bulunulmasi
gerekmektedir.
intiyati  tedbir, uyusmazlidl esastan

cdzmeyen gecici hukuki koruma sayilr. intiyati
tedbirin islevi ileride acilacak bir davanin
veya acimis bir davanin sonucunun efkisiz
veya anlamsiz kalmasini dnlemektir.

Dava dilekcesinin iceriginde eksiklik
bulunmasi halinde HMK 119 ve devami
maddeleri uygulama alani bulacaktir.

3-Yarglama Safhasi  ve Dikkat Edilecek
Hususlar (Bilirkisi Raporu)
TOketici  mahkemelerinde  gdruUlen

davalar basit yargilama usulUne tabidir. Yani
basit yargilama usulinde dilekceler teatisi, n
inceleme, tahkikat, sézI0 yargilama ve hukim
asamalarn mevcuttur. Ancak, bunlar, yaazl
yargilama usulinde oldugu gibi kesin sekilde
birbirinden  aynimamistir.  Basit  yargilama
usullnde davanin  acllmasi  ve cevap
dilekcesi aynen korunmus, ancak replik ve
dUplik asamalar kaldinlmustir.

BILGI NOTU

Ozetle; TUketici mahkemesinde yargilama
safhasi dava dilekgcesinin verimesi ile baslar.
Davacinin  dava dilekgesinin - karsi  tarafa
tebliginden itibaren iki hafta icerisinde dava
dilekcesine cevap vermesi zorunludur. Cevap
dilekcesinin veriimesi ile dilekceler asamasi
tamamlanrr ve mahkemece 6n inceleme
durusma  ginU  belirlenir.  On  inceleme
durusmasinda  uyusmazlk  tespiti  yapilip
taraflarin sulh olma intimali Uzerinde anlasma
olup olmayacagi degerlendirildikten sonra,
mahkemece tahkikat asamasina gecilir.
Tahkikat asamasinin - sonrasinda  verilecek
hUkUmle yargllamaya son verilir. Bundan
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sonraki surec verilen kararin ilamli icra yolu ile
icraya konulmasi strecidir.

Hakim, dava dilekcesi ve cevap
dilekcesi veriimesi sonrasinda &n inceleme
durusmasini yapar ve eksiklik kalmadigina
karar verir ise hemen tahkikat durusmasina
gecebilir.  Tahkikat  durusmasinda hdakim
gerekli gorur ise dosyayl konusunda uzman bir
bilirkisiye gdnderebilir. Dosyanin bilirkisiden
gelmesi ve dosyada incelenmesi gereken
eksik bir husus kalmadigina karar verilmesi
sonrasinda mahkemece hukum verilir.

4-Mahkemeye Sunulmasi Gereken Deliller

Uyusmazlk konusu sdzlesmeyi feshetmek
isteyen taraf, hazrlamis oldugu dilekcesine ek
olarak asagidaki delillerini sunmak zorundadir;

- sOzlesmenin aslini,

-somut olayin niteligine gdére dilekcemiz
icerigini dogrulayan sdézlesmeye aykin olarak
dUzenlenmis diger belgeler

-s6zlesme bedeli ddenmis ise &dedigini
gOsterir makbuzlan veya banka dekontlarini,

-tapu  kayitlarinifeger  elinde  yok ise
mahkemeden muzekkere yazilmasini
isteyebilecektir),

Ayrica dilekcemizin deliller baslkl  kismina
Bilirkisi incelemesi(Dilekcede istenmesi zorunlu
delillerdendir), kesif, tanik deliline
dayanildiginin gésterilmesi zorunludur.

Bu tarz sdzlesmelerin feshinde yargilama
asamasinda bilirkisi delili oldukca dnemli bir
yer  tutmaktadir.  Mahkemece  uygun
go6rtlmesi halinde bu konuda uzman bir
bilirkisiye dosya goénderiimektedir.  Bilirkisi
tarafindan devre mulk sbézlesmesine iliskin
olarak incelenen ilk husus sézlesmenin gecerli
sekilde yapilip yapilmadigr hususudur. Dava
dilekcesindeki talep ve iddialar
dogrultusunda incelemesini  gerceklestiren

bilirkisi tarafindan olusturulan rapor
dogrultusunda hd&kimin takdiri ile  hUkUm
olusturulacaktir.  Bilirkisi  incelemesine liskin
ornek bir raporu, dikkat edilen hususlarn
daha iyi anlasimasi acisindan bilgilerinize
sunuyorum.

T.C.  ANKARA TUKETICI  MAHKEMESI

HAKIMLIGINE

BILIRKiSI RAPORU

DOSYA NO :2016/....

DAVACI :S.0
DAVALI :N. M. P. I. VET.
S.TiC. LTD. $Ti.

DAVA :Devre MUlk

Sézlesmesinden Kaynaklanan Menfi tespit
DAVA TARIHI D
1 - DAVA KONUSU:

Davaci S.0' in; davall ile imzaladid
sOzlesmenin gecersizliginin ve bu
sdézlesmeden dolayi davaliya borclu
olmadiginin tespiti, henuz 6denmemis
adet senet bakimindan davaliya borclu
olmadiginin tespiti ve bu senetlerin ayn ayrn
iptalleri, davaliya &dedigi toplam .... TL'nin
ddeme tarihlerinden itibaren isleyecek avans
faizi ile birlikte tarafina iadesi talebinden
ibarettir.

2 - BILIRKISILIGIMIZE VERILEN GOREV:

Sayin Mahkemece, dava dosyasindaki tUm
kayitlar incelenerek, davanin dayanagi olan
sdzlesme kapsaminda davacinin yapmis
oldugu tUm &demelerin  dékimu ile
ddenmeyen senetlerin d6kUmuUnun yapilmasi,
dosyadaki tUm iddia ve savunmalarn
uzmanlk alani  kapsami ifibariyle  teknik
degerlendirmesinin yapllmasi suretiyle
denefime muUsait ve gerekgeli rapor
dUzenlenmesi istenilmistir.

3 - DAVACI TARAFIN iDDIA VE TALEPLERI:




Davaci  vekilince sunulan

dilekcede &zetle;

Mahkemeye

MuUvekkili ile davall arasinda ..... tarihinde,
davaliya ait ...... tesislerinde bulunan, Ankara
ili .....0lcesi ..... Mevkii ..... ada ..... parsel ile
ilgili olarak Devre MUk Satis Sozlesmesi
imzalandigl,

Devre mulk satis s&zlesmesi uyarinca sdzlesme
bedeli olan ..... TL'nin .... TL'sinin ....... TL'sinin
muUvekkili tarafindan davali sirkete 6dendigi,

Devre mulk sézlesmesinin yapiimasi sirasinda
davall sirket tarafindan devre muUlkion 2015
yllinda teslim edileceginin sdylendigi, ancak
muovekkilinin - yapmis  oldugu  arastirmalar
neficesinde devre muUlkin halen insaat
asamasinda olup sdzlesmede belirtilen tarinte
bitirimesinin - MUmkUin gdrGimedigi, ayrnca
davall ile imzalanmis olan Devre MUk
Sézlesmesi yasal sartlan tasimadigr gibi esasen
gecersiz  bir sdzlesme oldugu, davalya
Ankara ...... Noterligi araciigi ile ...... tarih .....
Yevmiye numaral ihtarname keside ederek
sdzlesmenin feshedildiginin bildirildigi, ancak
6denen bedelin ve 6denmemis senetlerin
iadesinin  talep edildigi, ihtarnamenin

tarininde davaliya teblig edildigi, davalinin

herhangi bir 6deme yapmadigi ve
mUvekkiline aqit 6denmemis senetleri iade
etmedigi,

Sézlesmenin ... tarininde  imzalandidi,

hizmetin ifasina halen baslanmadigi, davaya
konu devre mulk s6zlesmesine dayall satislarin
tfecrUbe ve muayene kosullu satfislardan
oldugundan cayma hakkinin ancak hizmetin
ifasindan sonra yani tatil hakkr kullanildiktan
sonra islemeye baslayacagdi, davacinin
s6zlesmeye uygun kullanimi bulunmadidi icin
intarname ile cayma hakkini  kullandidr,
davacinin yapilan tanitimlar Uzerine haazrliksiz
bulundugu bir srada imzalamis oldugu
sdézlesmeden cayma hakkini kullandig,

Devre Tatil ve Uzun SuUreli Tafil Hizmeti
Sézlesmeleri  Yonetmeligi'nin 15.maddesi
uyarinca da ayni hakka konu tasinmaziarin
on &demeli satimasi durumunda tUketici

lehine tapu siciline tescilin zorunlu oldugu

dUzenlendigi ve bu sekilde yapimayan
sOzlesmelerin  gecersiz  oldugunun acikca
belirtildidi,

Yasal dUzenlemeler karsisinda; muovekkili ile
daval arasinda imzalanmis olan devre muUlk
sOzlesmesinin gecersiz oldugu, sézlesmenin,
gecerlilik sarti olan resmi sekle uygun olarak
yapllmadigi gibi  tapu kayitlanna  da
islenmedigi, musterek mulkiyet tesis
ediimedigi, tasinmazin halen davall adina
kayith oldugu,

Hususlarina yer verilmis;

Davacl ile davall arasinda imzalanmis olan
sdzlesmenin gecersizliginin ve davacinin bu

sdzlesmeden dolayi davaliya borclu
olmadiginin tespitine,

Davacinin, henUz &denmemis senet
bakimindan davallya borclu olmadiginin

tespitine ve bu senetlerin ayn ayrn iptallerine,

Davaci tarafindan davaliya édenen toplam

TL'nin  &deme tarihlerinden itibaren
isleyecek avans faizi ile birlikte davaciya
iadesine,

Karar verilmesi talep edilmistir.
4 - DAVALI TARAFIN CEVAP VE BEYANLARI:

Dosya iceriginde davall tarafin  cevap
dilekcesine veya beyanina rastlanmamistir.

5 - INCELEME, TESPIT VE DEGERLENDIRMELER:

Taraflar arasinda, ..... tarinli ....... Devre MUlk
Satis Vaadi Soézlesmesi imzalanmis,
sOzlesmeyle ....... insa edilecek ..... donemi
kullanim hakkinin davaciya satisl

kararlastinimigtir.

Satis bedeli ...... TL olarak belirlenmis, davaci
tarafca tarininde TL 6n 6deme
yapilmistir. Kalan borcun ise ik ...... taksitler
halinde, foplam tfaksitte  ddenmesi
kararlastinimistir. Sézlesme iceriginden, davaci
tarafca ibraz olunan senet fotokopilerinden
ve taraflar  arasinda  imzalan  senet
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bordrosundan, &deme planinda gosterilen
taksitlerle uyumlu senetlerin davaci
tarafindan  imzalanarak  davaliya  teslim
edildigi anlasiimaktadir.

Sézlesmenin 7. maddesinde, sbzlesmeye konu
olan devre mulk fesisinin sdzlesmenin imza
tarininden itibaren 30 ay icerisinde teslim
edileceginin belirtildigi, dolayisiyla sézlesmeye
konu devre mUlkin henUz insa asamasinda
oldugu anlasimaktadir.

Dosya icerigi bilgilere gére davacinin daval
tarafa 6dedigi tutarlar asagidaki sekildedir.

Tablo: 1

Senet No Odeme Tutan Odeme Tarihi

Toplom ...

Tabloya gére, davacinin daval tarafa yaptidi
toplam 6deme .....TL'dir.

Bilirkisiligimizce  davall  sirketin - merkezine
gidilerek, davall sirketin  kayitlan Uzerinde
inceleme vyapllmis, daval sirket nezdinde
g6zuken davall &ddemeleri toplaminin da
4.800,00 TL oldugu belirlenmistir.

Yine dosya icerigi bilgilere gbre davacinin
imzalayarak daval tarafa teslim efttigi ve
henUz bedelini &demedigi icin  halen
davalinin elinde olan senetler ise asagidaki
sekildedir.

Tablo: 2
Senet No Senet Tutan Senet Vadesi

Toplaom ... TL

Bu tabloya gbre de, davacinin borclu sifatiyla
imzalayarak davall yana teslim ettigi, ancak

henUz bedelleri 6denmediginden halen
davall tarafin  elinde bulunan seneftlerin
toplami ..... TL'dir.

Davaci tarafca davalya Ankara ..... Noterligi

araciigiile ..... tarihli ve ..... Yevmiye numarali

ihntarnamenin  keside edildigi, ihtarnamede
imzalanan s6zlesmenin feshedildigi
belirtilerek, ihtarnamenin tebligi tarihinden
itibaren 3 guUn icerisinde, 6dedigi .... TL'nin
iade edilmesinin, henUz vadesi gelmeyen ve
daval sirkefin uhdesinde bulunan
senetlerinde iade ediimesinin talep edildigi,

Ihtarnamenin... tarihinde daval sirkete tebligd
edildigi,

Gorulmustar.
Kat MUlkiyeti Kanunu'nun;

57. Maddesi “Mesken olarak kullanilmaya
elverisli bir yapi veya bagimsiz bélimuon ortak
maliklerinden her biri lehine bu yapl veya
bagmsiz bdlumden yilin belli dénemlerinde
istifade hakki, mUsterek mulkiyet payina bagl
bir irtifak hakki olarak kurulabilir.

Bu hakka devre muUlk hakki denir.”,

59. Maddesi “Devre mulk hakkinin yilin belirli
doénemlerine ayrnimasi ve 15 gunden daha az
sUreli olmamasi gerekir. Sdzlesmede  aksi
kararlastinimamissa devre mudlk hakki sahibi
bu hakkin kullanimini baskalarina birakabilir”,

Seklindedir.

Kat Mulkiyeti Kanunu'nun yukarida belirtilen
57. ve devami maddeleri hGkUmleri uyarinca
devre muUlk, sahibine ayni hak niteligindeki
irfifak hakki saglamaktadir. Devre mulk hakki
tapu mMUdorloginde duUzenlenecek resmi
senetle kurulur. Buna ek olarak tasinmazin
yonetimine ve korunmasina iliskin  esaslar

iceren bir devre mUlk sdzlesmesi
dUzenlenerek, bunun tapunun beyanlar
hanesine kaydedilmesi gerekir. Bu islem

yapiimadan devre mulk tesis edilemez.

634 sayill kanunda gésterilen hususlara riayet
ediimek suretiyle, tapu mUdurlogunde resmi
sekilde vyapillan devre muUlk satislannda,
alicinin - cayma hakkindan bahsediimesi
muUmkUn degildir.

Ancak faraflar arasindaki  sézlesme
MUdOrltgunde  resmi

tapu
sekilde yapimis bir
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sdzlesme degildir. Dava konusu sézlesme
harici sekilde dUzenlenmis DEVRE MULK SATIS
VAADI SOZLESMESI niteligindedir. Bu nedenle,

taraflar arasinda resmi  yazl sekilde bir
sdzlesme duUzenleninceye kadar, davacinin
sdézlesmeden caymasi mMUmkon

bulunmaktadir.

28 Mayis 2014 tarihinde yUrurluge giren 6502
saylll yeni TuUketicinin  Korunmasi Hakkinda
Kanun'un "Devre tafil ve uzun soreli tafil
hizmeti sdzlesmeleri' baslikli 50. Maddesinde
"(1) Devre tatil sézlesmesi, bir yildan uzun sUre
icin kurulan ve tUketiciye bu sure zarfinda
birden fazla dénem icin bir veya daha fazla
sayida gecelik konaklama imkani veren
sozlesmelerdir.

(2) Devre tatil sdzlesmeleri ile saglanan hakkin
sahsi veya ayni bir hak olmasi bu maddenin
uygulanmasini engellemez. Devre tatile konu
tasinmazin insa edilecedi arsa icin yapi ruhsati
alinmadan tuketicilerle én 6demeli devre tatil
sdzlesmesi yapillamaz.

(?) Devre tatile konu tasinmazin 6n édemeli
satimasi  durumunda, devir veya teslim
tarinine  kadar tUkeficinin  herhangi  bir
gerekce gbstermeden sdzlesmeden dénme
hakki  vardrr.  S&zlesmeden dénUlmesi
durumunda saticl, sézlesme bedelinin yUzde
ikisine kadar tazminat talep edebilir. Saticl,
yUkUmlUlUklerini hic ya da geredi gibi yerine
getirmezse tUketiciden herhangi bir bedel
talep edemez. Sbézlesmeden dénUlmesi
durumunda, tuketiciye iade edilimesi gereken
tutar ve tUketiciyi borc altina sokan her t0rlG
belge, dénme bildiriminin saticiya ulashdi
tarinten ifibaren en gec doksan gin icinde
tUketiciye geri verilir. Saticinin aldigi bedeli ve
tUketiciyi borc altina sokan her t0rlG belgeyi
iade efttigi tarinten itibaren, tUketici on gun
icinde edinimlerini iade eder.

.......

Seklindeki hUkUmlere vyer verilmistir.  Bu
maddenin  yoOrGrlige girmesiyle de (yani
28.05.2014 tarihinden itibaren) devre muUlk

sdzlesmeleri de dahil olmak Uzere, tUketicilere
uzun sureli  tatil  imké&ni  saglayan bUtin
sdzlesmeler TUketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun kapsamina dahil edilmistir.

Kanunun 25. Maddesinin 9. Fikrasi hUGkmuU
uyarinca, devre mulk konusu tasinmaz henuz
davaciya teslim veya devir ediimediginden,
davacinin  hicbir gerekce gdstermeksizin
sdézlesmeden donme hakki bulunmaktadir.

Diger yandan davacinin, davaliya
gdnderecegi bir ihtarname ile sdzlesmeyi
feshettigini bildirerek, 6dedigi tutarlann iadesi
icin  bir sUre vermek suretiyle davalyi
temerride dUsurmesi gerekmektedir.
Davalinin temerride dustrlimesiyle birlikte,
temerrUt tarihinden itibaren faiz talep edilmesi
de mUmkUn hale gelecektir.

Davaci taraf davaliya ihntarname géndererek,
sOzlesmeyi  feshettigini  bildirmis, o6dedigi
tutarn iadesi icin 3 guUn siUre vermistir.
ihtarname .... tarihinde davliya teblig edilmis
olup, tarini itibariyle  daval  sirket
temerride dusmustUr. Bu tarinten baslamak
Uzere davacl lehine faize hukmediimesi
MUmMkondur.

Davall tacir oldugundan, davaci tarafca
T.C.M.B. avans faizi oraninda faiz talep
ediimesi de mUmkUn bulunmaktadir.

6 - SONUC VE KANAAT:

Tarafima tevdi edilen dosya kapsamindaki
belge ve bilgilerin incelenmesinden;

1- Taraflar arasinda harici sekilde dUzenlenmis

tarini DEVRE MULK SATIS VAADI
SOZLESMESI’NIN mevcut oldudu, sdézlesmede
davaciya satilan devre mUlkUn satis bedelinin
..... TL olarak belirlendigi,

Resmi yazili sekilde bir sOzlesme
dUzenleninceye veya devre muilke konu
tasinmaz teslim edilinceye kadar davacinin
sOzlesmeden cayabilecedi,

Davacinin, ..... tarihli ihtarnameyle sézlesmeyi
fesih beyaninda bulundugu ve tarihi
itibariyle davalinin temerrUt halinin
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olustugunun, bu baglamda ...... tarihinden
baslomak Uzere davaldan faiz talep
edilebileceginin kabulU gerektigi,

Davall tacir oldugundan, davacinin T.C.M.B.
avans faizi oraninda faiz talep edebilecedi,

2- Davacinin davall tarafa dédedigi tutarlarin,
...... TL oldugu,

3- Davacinin borclu sifatiyla  imzalayarak
davall tarafa teslim ettigi ve henlz bedelini
6demedigi icin halen davalinin elinde olan

senetlerin ise toplam ...... TL oldugu,
4- Davaci tarafin, davaliya édedidi ...... TL'nin
iadesini  talep edebilecedi, bu tutara .....

tfarihinden baslamak Uzere ve TCMB avans
faizi oranindan faiz talep edimesinin de
mMUMkUn oldugu,

Ayrica henlUz bedelleri ddenmediginden
halen davall tarafin elinde bulunan, toplam
...... TL'lik .... adet senedin iptali gerektigi,

Sonucuna ulasiimusgtr. Saygilanmla
takdirlerinize arz ederim. 30.12.2016

H.M
Bilirkisisi
BILGI NOTU
Yukanda sunulan  bilirkisi  raporunda  da
gorUlecedi gibi sayin bilirkisiler tarafindan
dikkat  edilen ik husus devre mulk
sdzlesmesinin resmi sekilde yapllip

yapllmadigidir ve cayma hakkinin kullanilip
kullanilmadigidir. ikinci olarak ise sdzlesmesel
anlamda satic veya saglayicinin
yUkUmIUIUklerini yerine getirip getirmedigidir.

BILGI NOTU

MAHKEME KARARININ iLAMLI iCRA
YOLU iLE YERINE GETIRILMESI
SAFHASI

Mahkemece karar verilip gerekceli kararnn
allinmasi ile birlikte siradaki asama ilamin
icraya konulmasidirilamli icra takibi icin
TUrkiye'deki herhangi bir yer icra dairesine
basvurulabilir.(HMK.M.34).Yani alacakli
elindeki ilomi diledigi bir yer icra dairesinde
icraya koyabilir.Alacaklinin ilamli icra takibini
alan icra dairesi bir icra emri dUzenler ve
bunu ilam borclusuna génderir. Icra dairesi
tarafindan yerel mahkeme tarafindan verilen
ilam ile birlikte hazirlanan icra emri daval
sirkete teblig edilecektir. Usullne uygun
tebligati alan borclu, satici firma tebligi
izleyen 7 gun icerisinde &édeme yapmalidir.
Borclu firma tarafindan kanunun éngdrdigu
sUrede ddeme yapilmaz ise cebriicra yolu ile
mahkeme karari yerine getirilecektir.
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